Projekt — wytozenie publiczny wglgd
UCHWALA NR ... ... 2022
RADY MIEJSKIEJ W KUNOWIE
Z dnia ... ... 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Kunéw obejmujacego cze¢sé solectwa Mitkowska Karczma

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z Uchwalg Nr
LXVI.433.2021 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kunéw
obejmujacego cze$¢ solectwa Mitkowska Karczma, po stwierdzeniu, Zze nie zostaja naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Kunéw uchwalonego uchwata Nr LXVI.383.2018 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 29 marca 2018
roku,

Rada Miejska w Kunowie uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Ustalenia Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kunéw
obejmujacy czegs¢ sotectwa Mitkowska Karczma, zwany dalej ,,planem”.

2. Przedmiotem planu jest obszar obejmujacy czgs¢ obrgbu ewidencyjnego Mitkowska
Karczma o powierzchni ok. 3,5 ha, ktérego granice przedstawiono na zalaczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralna cze$¢ niniejszej
uchwaty;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
okres$lajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto§¢ usytuowania lica zewng¢trznych $cian budynku
w stosunku do linii rozgraniczajacych, od ktérych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy
okapéw, gzymséw, schodéw i pochylni, wykuszy, balkonéw, gankéw i taraséw wystajacych
przed lico budynku do 1,5 m;
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powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
w rozumieniu przepiséw odrebnych;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy,
zagospodarowania lub uzytkowania, ktére zostaty ustalone jako jedyne lub przewazajace na
dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia catkowita budynkéw lub czesci budynkéw o
przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia terenu zajetego pod to przeznaczenie nie moze
by¢ mniejsza niz 60% powierzchni catkowitej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej,
a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej;

przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
uzupetniajace funkcje podstawowe, przy czym powierzchnia calkowita budynkéw Iub czesci
budynkéw o przeznaczeniu uzupetniajacym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢
wicksza niz 40% powierzchni catkowite] wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, a w
odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowo-cyfrowe przypisane terenowi
wyznaczonemu liniami rozgraniczajacymi, lub wytacznie oznaczenie literowe okreslajace rodzaj
przeznaczenia terenu, w ktérym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra
umozliwia identyfikacj¢ terenu spo$rdéd innych o tym samym oznaczeniu literowym;

zabudowie ustlugowej nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ustugowa zwiazang z
prowadzona dziatalnoScia gospodarcza, ktora nie zalicza si¢ do przedsiewzig¢ mogacych zawsze
lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

§ 3. 1.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
przeznaczenie terendw wyrazone za pomocg symboli.

Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg wylacznie
charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 4. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

y
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IMNW, 2MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
L — teren lasu;
KDL - teren drogi lokalne;j.
Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 5. W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych i zasad ksztaltowania zabudowy:

ustala si¢ usytuowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy
wskazanej na rysunku planu;



2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy
z sgsiednia dziatkg budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od niej;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw, przy czym ustalenia te nie dotycza
minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢:

a) konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, o$wietlenia i masztow za wyjatkiem
obiektow z zakresu tacznos$ci publicznej - 18 m,

b) pozostatych budowli — 12 m, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej,
¢) budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczeg6lnych terendw.
§ 6. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokry¢ dachowych:

1) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji sposréd odcieni koloréw: biatego, bezowego,
z6ltego, zielonego i szarego;

2) nakaz zawarty w pkt. 1 nie dotyczy:

a) kolorystyki elewacji wynikajacej z zastosowania materialéw elewacyjnych z drewna, cegly,
kamienia, betonu i szkta,

b) elementéw elewacji prezentujagcych nazwe i logo podmiotu gospodarczego prowadzacego
dziatalno$¢ na danej dziatce budowlane;.

3) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki dachéw sposréd odcieni koloréw: czerwonego,
brazowego, ciemnozielonego, grafitowego;

4) nakaz zawarty w pkt. 3 nie dotyczy pokry¢ dachowych wynikajacych z zastosowania materialow
dachowych z tupkéw, gontéw, widr i strzechy;

5) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje
ro$lin.

§ 7. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw ustala sie, iz dla wszystkich terenéw do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego
niniejsza uchwata zachowuje si¢ dotychczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 8. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢é, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
4) gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na
terenie gminy Kundw;

5) ustala si¢ ochrong przed hatasem terendéw faktycznie zagospodarowanych poprzez obowigzek
traktowania terenéw oznaczonych symbolem MNW jak terenéw przeznaczonych na cele

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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6) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniami, w tym
zagrozonych substancjami szczeg6lnie szkodliwymi dla srodowiska wodnego, w taki sposob by
uniemozliwi¢ przedostanie si¢ zanieczyszczen do wéd i ziemi;

7) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ zagospodarowanie terenéw w sposéb niepowodujacy
przekroczen norm hatasu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
rozwigzan technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej ograniczajacych negatywne skutki
emisji hatasu od drég.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow

§ 9. Wskazuje si¢, ze caty obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Kamiennej, dla ktérego obowiazujg zasady ochrony wynikajace z przepisow
odrebnych.

§ 10. Wskazuje sig, ze czes$¢ terenu IMNW oraz w calosci tereny 2MNW, L, KDL znajdujg si¢
w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych "Wierzbica — Ostrowiec” (GZWP Nr 420),
ktérego zasoby wodne podlegaja ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdziat 6.
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 11. Ustalenia w zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) plan nie ustala granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu
nieruchomosci;

2) ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatek w terenach IMNW, 2MNW — 1300 m?;
3) ustala si¢ minimalny front dziatki w terenie IMNW, 2MNW — 25 m;

4) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego na 90°
z tolerancja 20°;

5) ustalenia zawarte w pkt 2, 3 i 4 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng
1 komunikacyjna.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
§ 12. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad drég publicznych tworzy droga oznaczona symbolem KDL, ktéra stanowi poszerzenie
istniejgcej drogi zlokalizowanej wzdtuz wschodniej granicy planu;

2) potaczenie obszaru planu z ponadlokalnym oraz gminnym ukladem transportowo-
komunikacyjnym zapewnia droga oznaczona symbolem KDL, ktéra stanowi poszerzenie
istniejgcej drogi;

3) zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji,
na powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
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zabudowy ustugowej — minimum 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na kazde
rozpoczgte 50m? powierzchni obiektéw ustugowych.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej

z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy.

2.
3.

Dopuszcza si¢ likwidacje sieci, urzadzen i obiektdw infrastruktury techniczne;j.

Pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci, urzadzen oraz obiektdw infrastruktury

technicznej przeznacza si¢ teren drogi oznaczonej symbolem KDL.

4.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci w terenach MNW, pod warunkiem, ze nie wykluczy to

mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

5.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zasilanie w wode z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, za posrednictwem
istniejagcego wodociggu;

2) rozwdj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o Srednicy
nie mniejszej niz 80 mm;

3) przy realizacji nowych sieci wodociggowych nakaz realizacji hydrantow
przeciwpozarowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sig:

1) odprowadzanie S$ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej a nastgpnie oczyszczanie
w oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozwdj systemu kanalizacji poprzez budowe i rozbudowg sieci, o §rednicy minimalnej 50
mm dla przewodéw tlocznych i 160 mm dla przewodéw grawitacyjnych,
z odprowadzeniem do oczyszczalni Sciekéw potozonej poza obszarem planu;

3) w przypadku braku mozliwosci wpigcia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
zastosowanie rozwigzan indywidualnych.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych ustala si¢:
1) do czasu objecia terendéw siecia kanalizacji deszczowej odprowadzenie do gruntu;

2) rozwdj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe sieci o $rednicy minimalnej 150
mm.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢:

1) rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe i rozbudowe sieci i urzgdzen
elektroenergetycznych;

2) zasilanie poprzez istniejace i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;
3) dopuszczenie przebudowy istniejacych sieci z napowietrznych na kablowe podziemne.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie¢:

1) rozwdj sieci gazowej poprzez budowe nowych przewoddéw o $rednicy nie mniejszej niz 32
mm;

2) mozliwos¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych.



10. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkéw ze zrédet indywidualnych,
z zastosowaniem zrédet ciepta, ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen.

11.W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwdj systemu
poprzez budoweg nowych i rozbudowg istniejacych sieci.

Rozdziat 9.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

§ 14. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym tozsame z liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.

Rozdzial 10.

Ustalenia szczegétowe - parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

§ 15. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa nieuciazliwa, zielen urzadzona, garaze,
budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy;

3) realizacja zabudowy ustugowej w formie:
a) lokali w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

b) wolnostojagcych  budynkéw  ustugowych towarzyszacych budynkom mieszkalnym
jednorodzinnym;

4) zakaz sytuowania budynkéw ustugowych lub ich czesci przed licem budynkéw mieszkalnych od
strony gtéwnego wjazdu na dziatke;

5) realizacja budynkéw gospodarczych i garazowych w formie wolnostojacej, wbudowanej lub
dobudowanej do budynku mieszkalnego lub budynku ustugowego;

6) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢:
— budynkéw mieszkalnych do 11 m,
— pozostatych budynkéw do 7 m,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych:
— budynkéw mieszkalnych - 2,
— pozostatych budynkéw - 1,
c¢) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

— dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45°,

— dachy budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,
e) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,



7)
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9)
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g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 35%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1300 m?;
ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem KDL;

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 10%.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem L:
przeznaczenie podstawowe — teren lasu;
dopuszcza si¢ realizacj¢ szlakow turystycznych w ramach istniejacych drég srédlesnych;

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDL:
przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi od 1,2 m do 7 m;

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 18. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Miasta i Gminy Kunéw obejmujacego sotectwo Mitkowska Karczma uchwalonego
uchwatg nr LX1.376.2021 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 9 wrzesnia 2021 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewédztwa Swictokrzyskiego z dnia 15 wrzeénia 2021 r., poz. 3018.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kunéw.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

w Kunowie



