Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw — etap II sporzadzony
zostal na podstawie Uchwaly nr CII.666.2023 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
obszaréw — etap II, zmienionej Uchwatanr ................... z dnia 27 marca 2025 r.

Plan miejscowy obejmuje obszary o powierzchni tacznej ok. 17,5 ha, ktére zostaly przedstawione na
zalaczniku nr 1 do uchwaly w sekcjach od nr 1/01 do 1/16. Obszar planu w gtéwniej mierze stanowia tereny
uzytkowane rolniczo oraz pojedyncze grunty le$ne. Pojedyncze tereny sa zainwestowane zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng oraz zagrodowg. Celem planu miejscowego jest wprowadzenie m.in. nowych
terendw budowlanych umozliwiajacych realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej jak
réwniez szeroko pojetych ustug (w tym ustug turystyki oraz sportu rekreacji). Plan miejscowy realizowany jest
w zwiazku z wnioskami mieszkancéw i inwestoréw jakie wptynety do Urzedu przed rozpoczeciem procedury
planistycznej. W obszarze planu miejscowego nie wystepuja zabytki dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostal zgodnie z procedura okreslona
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
ze zm.) oraz rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2021, poz. 2404). Dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko
zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094
z pézn. zm.).

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po
podjeciu przez Rade Miejskag w Kunowie Uchwaty nr CI1.666.2023 z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw
—etap II, kolejno:

- ogloszono dnia 4 marca 2024 r. w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej oraz przez
obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskéw,

- zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwat o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego instytucje
i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,
- wystgpiono o opinie o projekcie planu miejscowego do gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,

- wystgpiono o opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego zgodnie z ustaleniem art.
17 pkt. 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego zgodnie z ustaleniem art. 17 pkt. 6 lit. b ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (otrzymano odmowe¢ uzgodnienia projektu planu miejscowego od
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska),

- projekt planu miejscowego zostal skorygowany w zakresie uwag wskazanych przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska i po kolejnych wystapieniach otrzymano uzgodnienie,

- wystapiono o zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych do Marszatka Wojewédztwa Swietokrzyskiego,
otrzymano zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw o powierzchni 2,1027 ha decyzjg z dnia 5 grudnia 2024 r.,



- Rada Miejska w Kunowie podjeta Uchwate nr ................. z dnia 27 marca 2025 r. zmniejszajacg zasieg
opracowania projektu planu miejscowego,

- ogtoszono o konsultacjach spotecznych planu miejscowego i przeprowadzono konsultacje w terminie od 31
marca 2025 r. do 30 kwietnia 2025 r. oraz zorganizowano spotkanie otwarte nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami w dniu 16 kwietnia 2025 r.,

- wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu — do dnia 30 kwietnia 2025
r., do projektu planu miejscowego nie wptyneta zadna uwaga,

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, nieprzekraczalnej linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow zagospodarowania
terenéw i parametrow ksztattowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania kolorystyki elewacji i
dachow obiektoéw;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw w tym parametry ksztaltowania zabudowy oraz wyznaczenie terendw lesnych
i rolniczych;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

b) zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu 1acznosci publicznej, infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej;

c¢) zakaz, o ktérym mowa w pkt b nie dotyczy terenu oznaczonego symbolem 1PEF;
d) pozostatych zapis6w okreslone w § 8 planu miejscowego;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony §rodowiska, wskazanie korzystania z indywidualnych
zrédet ciepta z zastosowaniem rozwigzan ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen oraz wskazaniem potaczenia
obszaru planu miejscowego z uktadem transportowo-komunikacyjnym gminy poprzez drogi gminne jak
i z uktadem transportowo-komunikacyjnym ponadlokalnym, co zapewni odpowiednie warunki w sytuacjach
kryzysowych; takze poprzez nakaz uwzglednienia rozmieszczenia hydrantéw zapewniajacych mozliwos¢
intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie pod zabudowg terendw inwestycyjnych
wynikajacych z dotychczas obowigzujacego planu miejscowego oraz niezabudowanych wolnych przestrzeni
wystepujacych wsrdd oraz w sasiedztwie istniejacej zabudowy, réwnocze$nie zlokalizowanych wzdtuz drég
publicznych;

6) prawo wlasnosci poprzez wyznaczenie poszczegdlnych terendéw zgodnie z oczekiwaniami mieszkancow i
inwestorow;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez wprowadzenie zapiséw do projektu planu
z umozliwiajacych uzgodnienie projekt z wtasciwymi instytucjami;



8) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu zréznicowane przeznaczenie terendw,
mozliwos$¢ realizacji infrastruktury technicznej oraz tereny przeznaczone pod drogi publiczne lub pod
poszerzenie drég publicznych w celu dostosowania parametréw tych drég do przepiséw odrebnych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
okres$lajac mozliwo$¢ wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

10) zapewnienie udziatlu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez
ogloszenie w prasie i na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Kunéw, obwieszczenie na tablicach
ogtoszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych (w tym
udostepnieniu projektu planu w Biuletynie Informacji Publicznej),

b) mozliwos$ci sktadania wnioskéw i uwag do planu na pi$mie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

11) zachowanie jawnoSci i przejrzysto$ci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 iart. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na Srodowisko przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialtywania na Srodowisko
skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wskazanie zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody
do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzglednione zostalty wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci poprzez:

1) wskazanie kontynuacji zabudowy przy istniejacym ukladzie komunikacyjnym, zapewniajacych
bezposrednie 1 posrednie polaczenie z istniejagcym ukltadem drogowym co minimalizuje
transportochtonno$¢ ukladu przestrzennego;

2) kontynuacj¢ zabudowy w poblizu istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co
maksymalizuje ewentualne wykorzystanie stabo rozwinigtego transportu zbiorowego;

3) zapewnienie rozwigzah przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
poprzez wskazanie terenéw do poszerzenia drog publicznych, tereny te moga w przyszlosci zostaé
wykorzystane do realizacji $ciezek rowerowych badz chodnikéw.

Tereny przewidziane pod zabudowe, dla ktérych zostal sporzadzony projekt planu miejscowego,
czesciowo znajduja sie¢ w obszarze o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
jednostki osadnicze;j.

Podczas procedowania projektu planu miejscowego Burmistrz Miasta i Gminy Kunéw wywazyt
interesy prywatne i interes publiczny. Sporzadzenie planu miejscowego poprzedzone zostalo opracowaniem
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kunéw. Zmiana Studium
umozliwita realizacj¢ zmiany planu miejscowego zgodnie z aktualnymi kierunkami polityki przestrzennej
Miasta i Gminy Kunéw. Realizacja ustalen planu miejscowego zapewni mozliwo$¢ zmiany zagospodarowania



czesci terendw nim objetych. W przypadku infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ kontynuacje sieci dla
terendw dotychczas nieuzbrojonych, realizacja inwestycji bedzie wigzata si¢ z wydatkami z budzetu gminy.

Lokalizacja nowej zabudowy uwzglednia réwniez minimalizowanie transportochlonnosci uktadu
przestrzennego i maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego poprzez realizacj¢ nowej
zabudowy bezposrednio przy zabudowie istniejacej oraz wzdluz cze§ciowo wyznaczonej w poprzednich
procedurach drodze publiczne;j.

Z uchwaty nr XXXII/192/16 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 25 sierpnia 2016 r. w sprawie Oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kundw oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kunéw wraz z analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, wynika, ze obowigzujagcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Kunéw jest czesciowo nieaktualny i jego zmiana w zakresie jakim dotyczy
niniejsza uchwata jest w zasadna.

Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu i
prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach 0s6b
niepelnosprawnych). O udostepnienie projektu planu nie wystapita zadna osoba ze szczeg6lnymi potrzebami, w
zwigzku z powyzszym, jak dotad nie zaistniata potrzeba udostgpnienia projektu planu miejscowego w sposob
zrozumialy dla takiej osoby.

Uchwalenie planu miejscowego bedzie mialo wptyw na finanse publiczne, w szczegdlnosci na budzet
Miasta i Gminy Kunéw. Potencjalne obcigzenia finansowe, ktére moze gmina w zwigzku z uchwaleniem planu
beda miaty r6zny charakter i zakres oraz bedg si¢ ujawnia¢ w réznym czasie i rozmiarze. W szczegd6lnosci beda
to wydatki wynikajace z kosztem budowy drég i infrastruktury techniczne;j.

Prawdopodobnymi Zrédtami dochodéw, ktére moze uzyska¢ gmina na pokrycie kosztéw uchwalenia
planu miejscowego sa:

a) w krétkim terminie: kredyty i dotacje,

b) w dtugim terminie: dochody z podatku od nieruchomosci podatki od budynkéw wybudowanych na

terenach objetych granicami planu — dla czesci terenéw w ktdrej taka zmiana nastapi oraz ewentualnie
oplata planistyczna.

Prognoza skutkéw finansowych do planu miejscowego wykazata, iz uchwalenie planu bedzie miato
wplyw na wydatki z budzetu Miasta i Gminy Kunéw. Gmina moze ponie$¢ koszty zwigzane z realizacja ustalen
planu w zakresie wykupu gruntéw pod drogi publiczne, budowy infrastruktury drogowej oraz techniczne;.



WYKAZ WNIOSKOW

zlozonych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw — etap Il dla Miasta i Gminy Kunéw

Imie i nazwisko albo

Oznaczenie

Data . Sposéb rozpatrzenia wniosku przez Burmistrza Uwagi
nazwa Obszaru, ktérego

Lp wplywu jednostki dotyczy wniosek

’ wniosku . L
organizacyjnej
whniosek whniosek
uwzgledniony nieuwzgledniony
1 2 3 5 6 7 8
Osoby fizyczne

) 25.03.2024 |Renata Rokoszna Dziatka nr 650 + Whioskowany obszar poza

. teren oznaczony - obszarem planu
symbolem ZA6

> 26.03.2024 |Darek Zielonka Teren oznaczony i Whnioskowany obszar poza
) symbolem ZA6 obszarem planu

3 26.03.2024 |Justyna Garbacz-Zielonka| Teren oznaczony i Whnioskowany obszar poza
) symbolem ZA6 obszarem planu

4 26.03.2024 |Daria Chodzynska Teren oznaczony ) Whnioskowany obszar poza
) symbolem ZA6 obszarem planu

5 26.03.2024 [Irena Chodynska Teren oznaczony i Whnioskowany obszar poza
) symbolem ZA6 obszarem planu

6 26.03.2024 [Jan Budzyn Teren oznaczony ) Whnioskowany obszar poza
) symbolem ZA6 obszarem planu

7 26.03.2024 |Damian Kosea Teren oznaczony ) Whnioskowany obszar poza
) symbolem ZA6 obszarem planu

8 26.03.2024 |Helena Belczewska Teren oznaczony ) Whnioskowany obszar poza
) symbolem ZA6 obszarem planu

9 26.03.2024 |Zofia Szponarska Teren oznaczony ) Whnioskowany obszar poza
) symbolem ZA6 obszarem planu

10 26.03.2024 [Henryk Sala Teren oznaczony ) Whnioskowany obszar poza
) symbolem ZA6 obszarem planu

11 26.03.2024 |Aneta Budzyn Teren oznaczony ) ) Whnioskowany obszar poza
) symbolem ZA6 obszarem planu

12 26.03.2024 |Ewa Kosela Teren oznaczony ) Whnioskowany obszar poza
) symbolem ZA6 obszarem planu

13 26.03.2024 [Ewa Mierzejewska Teren oznaczony ) Whnioskowany obszar poza
) symbolem ZA6 obszarem planu

14. 26.03.2024 |Henryka Rusiecka Teren oznaczony ) Whnioskowany obszar poza

symbolem ZA6

obszarem planu




15 26.03.2024 |Ewelina Wisowska Teren oznaczony Whnioskowany obszar poza
) symbolem ZA6 obszarem planu

16 26.03.2024 |Barbara Wisowska Teren oznaczony Whnioskowany obszar poza
) symbolem ZA6 obszarem planu

17 26.03.2024 [Jan Walczynski Teren oznaczony Whnioskowany obszar poza
) symbolem ZA6 obszarem planu

18 26.03.2024  |Krzysztof Mazur Teren oznaczony Whnioskowany obszar poza
) symbolem ZA6 obszarem planu

19 26.03.2024 [Tadeusz Madej Teren oznaczony Whnioskowany obszar poza
) symbolem ZA6 obszarem planu

20 26.03.2024 |Zbigniew Mazur Teren oznaczony Whnioskowany obszar poza
) symbolem ZA6 obszarem planu

21 26.03.2024 [Beata Urbanska Teren oznaczony Whnioskowany obszar poza
) symbolem ZA6 obszarem planu

22 26.03.2024 [Mirostawa Bakowska Teren oznaczony Whnioskowany obszar poza
) symbolem ZA6 obszarem planu

23 26.03.2024 [Marian Majecki Teren oznaczony Whnioskowany obszar poza
) symbolem ZA6 obszarem planu

o4 26.03.2024 [Ewa Walczynska Teren oznaczony Whnioskowany obszar poza
) symbolem ZA6 obszarem planu

o5 26.03.2024 [Marcin Walczynski Teren oznaczony Whnioskowany obszar poza
) symbolem ZA6 obszarem planu

26 26.03.2024 |Anna Madej Teren oznaczony Whnioskowany obszar poza
) symbolem ZA6 obszarem planu

27 26.03.2024 |Genowefa Bagkowska Teren oznaczony Whnioskowany obszar poza
) symbolem ZA6 obszarem planu

o8 26.03.2024 |Anastazja Belczewska Teren oznaczony Whnioskowany obszar poza
) symbolem ZA6 obszarem planu

29 26.03.2024 |Katarzyna Piesak Teren oznaczony Whnioskowany obszar poza
) symbolem ZA6 obszarem planu

30 26.03.2024 |Beata Piesak Teren oznaczony Whnioskowany obszar poza
) symbolem ZA6 obszarem planu

31 26.03.2024 [Krzysztof Piesak Teren oznaczony Whnioskowany obszar poza
) symbolem ZA6 obszarem planu

32 26.03.2024 |Andrzej Kowalik Teren oznaczony Whnioskowany obszar poza
) symbolem ZA6 obszarem planu

33 26.03.2024 [Piotr Szponarski Teren oznaczony Whnioskowany obszar poza
) symbolem ZA6 obszarem planu

34 26.03.2024 |Mirostaw Garbacz Teren oznaczony Whnioskowany obszar poza
) symbolem ZA6 obszarem planu

35 26.03.2024 |Grazyna Garbacz Teren oznaczony Whnioskowany obszar poza
) symbolem ZA6 obszarem planu

36 26.03.2024 |Stefania Sikorska Teren oznaczony Whnioskowany obszar poza

symbolem ZA6

obszarem planu




37 27.03.2024 [Mirostawa Bakowska Dziatka nr 584/3 w Whnioskowany obszar poza
) Kunowie obszarem planu
38 27.03.2024 |Franciszek Kudelski Dziatka nr 584/3 w Whnioskowany obszar poza
) Kunowie obszarem planu
39 27.03.2024 |Genowefa Bagkowska Dziatka nr 584/3 w Whnioskowany obszar poza
) Kunowie obszarem planu
Jednostki organizacyjne
40. |05.03.2024 [Starostwo Powiatowe w Pismo przekazane do organu
Ostrowcu Swietokrzyskim| Obszar objety wiasciwego w sprawie tj.
projektem mpzp B Marszatka Wojewodztwa
Swietokrzyskiego.
41. |07.03.2024 |Operator Gazociggow
Przesytowych GAZ- .
SYSTEM S.A. Ot_)slfar objety - Nie wnosi wnioskow
Oddzial w Tarnowie projektem mpzp
42. [07.03.2024 |[Komendant Powiatowy
Panstwowej Strazy Obszar objety Ni G
. . - - ie wnosi wnioskow
Pozarnej w Ostrowcu projektem mpzp
Swietokrzyskim
43. |08.03.2024 |Generalna Dyrekcja Drég Obszar obiet
Krajowych i Autostrad ektem r#e y - Nie wnosi wnioskow
Oddzial w Kielcach proje pzp
44. 112.03.2024 [Polskie Sieci Obszar objety Ni G
- - ie wnosi wnioskow
Elektroenergetyczne S.A. | projektem mpzp
45. |14.03.2024 |Urzad Marszatkowski Obszar objety Pismo przekazano do
Wojewédztwa roiektem mpz - Departamentéw Urzedu
Swietokrzyskiego proj pzp Wojewddzkiego
46. [15.03.2024 [Polska Spoéta
Gazownictwa sp. z 0.0. Obszar objety +
Oddziat Zaklad projektem mpzp
Gazowniczy w Kielcach
47. [22.03.2024 [Swietokrzyski Urzad Obszar objety
AN - +
Wojewodzki projektem mpzp
48. |25.03.2024 |Centralne Wojskowe Obszar objety . S
- - - Nie wnosi wnioskow
Centrum Rekrutacji projektem mpzp
49. [26.03.2024 [Panstwowe Obszar objety
Gospodarstwo Wodne projektem mpzp +
\Wody Polskie, Zarzad
Zlewni w Radomiu
ZAKRES | STOPIEN SZCZEGOLOWOSCI PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
50. [28.03.2024 |Panstwowy Powiatowy

Inspektor Sanitarny w

Ostrowcu Swietokrzyskim

Obszar objety
projektem mpzp

+




51. [22.08.2024 |Regionalny Dyrektor .
5 - Obszar objety
Ochrony Srodowiska w -
Kielcac% projektem mpzp
Zalaczniki:

- wnioski wymienione w wykazie

podpis Burmistrza Miasta i Gminy Kunow



