Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow — etap III sporzadzony
zostat na podstawie Uchwaty nr XXIII.141.2025 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 26 czerwca 2025 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
obszarow — etap II1.

Plan miejscowy obejmuje dwa obszary zlokalizowane w sotectwach Janik i Mitkowska Karczma, o
powierzchni tacznej ok. 2,5 ha, ktére zostaly przedstawione na zalaczniku nr 1 i nr 2. Na obszarze wskazanym
na zatgczniku nr 1 przy drodze publicznej zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, pozostata
cze$¢ dziatki uzytkowana jest rolniczo. Na obszarze wskazanym na zataczniku nr 2 zlokalizowana jest rowniez
zabudowa mieszkaniowa oraz niewielki tartak. Plan miejscowy realizowany jest w zwiazku z wnioskami
mieszkancoéw i1 inwestorow jakie wplynety do Urzedu przed rozpoczeciem procedury planistyczne;.

W obszarze planu miejscowego nie wystepuja zabytki dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesne;.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostal zgodnie z procedura okreslona
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
ze zm.) oraz rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2021, poz. 2404). Dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania odstgpiono od przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na srodowisko (Dz. U.
72023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po
podjeciu przez Rade Miejska w Kunowie Uchwaty nr XXII1.141.2025 z dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
— etap 11, kolejno:

- ogloszono dnia 8 wrzesnia 2025 r. w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej oraz przez
obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwat o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego instytucje
1 organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

- wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o odstapienie od przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko zgodnie z
ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w nastepstwie wystapien
uzyskano odstgpienia,

- wystgpiono o opinie o projekcie planu miejscowego do gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,

- wystgpiono o opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego zgodnie z ustaleniem art.
17 pkt. 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja:



1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, nieprzekraczalnej linii zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikow zagospodarowania
terenow i parametrow ksztattowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania kolorystyki elewacji i
dachéw obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenow w tym parametry ksztattowania zabudowy oraz wyznaczenie terenow lesnych
i rolniczych;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

b) zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej;

¢) zakazu lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
d) pozostatych zapiséw okreslone w § 8 planu miejscowego;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, wskazanie korzystania z indywidualnych
zrodet ciepta z zastosowaniem rozwigzan ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen oraz wskazaniem polaczenia
obszaru planu miejscowego z uktadem transportowo-komunikacyjnym gminy poprzez drogi gminne jak
i z uktadem transportowo-komunikacyjnym ponadlokalnym, co zapewni odpowiednie warunki w sytuacjach
kryzysowych; takze poprzez nakaz uwzglgdnienia rozmieszczenia hydrantdw zapewniajagcych mozliwos¢
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie pod zabudowe terenéw inwestycyjnych
wynikajacych z dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego oraz niezabudowanych wolnych przestrzeni
wystepujacych wsérdd oraz w sasiedztwie istniejacej zabudowy, rownoczesnie zlokalizowanych wzdtuz drog
publicznych;

6) prawo wlasnosci poprzez wyznaczenie poszczegélnych terendw zgodnie z oczekiwaniami mieszkancow i
Inwestorow;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez wprowadzenie zapisow do projektu planu
z umozliwiajacych uzgodnienie projekt z wlasciwymi instytucjami;

8) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu zroéznicowane przeznaczenie terendw,
mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej oraz tereny przeznaczone pod drogi publiczne lub pod
poszerzenie drog publicznych w celu dostosowania parametréw tych drog do przepisow odrebnych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoS$ci sieci szerokopasmowych
okreslajac mozliwos¢ wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez
ogloszenie w prasie i na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Kunow, obwieszczenie na tablicach
ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych (w tym
udostepnieniu projektu planu w Biuletynie Informacji Publicznej),



b) mozliwosci sktadania wnioskow 1 uwag do planu na piSmie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja sprawy;

11) zachowanie jawnoSci i przejrzystoSci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci poprzez
wskazanie zaopatrzenia w wod¢ z gminnej sieci wodociaggowej zapewniajacej odpowiednig ilo$¢ i jako$¢ wody
do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci poprzez:

1) wskazanie kontynuacji zabudowy przy istniejacym uktadzie komunikacyjnym, zapewniajacych
bezposrednie 1 posrednie polaczenie z istniejacym uktadem drogowym co minimalizuje
transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego;

2) kontynuacje¢ zabudowy w poblizu istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co
maksymalizuje ewentualne wykorzystanie stabo rozwinigtego transportu zbiorowego;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
poprzez wskazanie terené6w do poszerzenia drog publicznych, tereny te moga w przyszlosci zostaé
wykorzystane do realizacji $ciezek rowerowych badz chodnikow.

Tereny przewidziane pod zabudowe, dla ktorych zostal sporzadzony projekt planu miejscowego,
znajduja si¢ w obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostki
osadniczej.

Podczas procedowania projektu planu miejscowego Burmistrz Miasta i Gminy Kunoéw wywazyt
interesy prywatne i interes publiczny. Sporzadzenie planu miejscowego poprzedzone zostato opracowaniem
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kunéw. Zmiana Studium
umozliwita realizacje zmiany planu miejscowego zgodnie z aktualnymi kierunkami polityki przestrzennej
Miasta i Gminy Kundéw. Realizacja ustalen planu miejscowego zapewni mozliwos¢ zmiany zagospodarowania
czegsci terendw nim objetych. W przypadku infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ kontynuacje sieci dla
terenow dotychczas nieuzbrojonych, realizacja inwestycji bedzie wigzata si¢ z wydatkami z budzetu gminy.

Lokalizacja nowej zabudowy uwzglednia réwniez minimalizowanie transportochtonnosci uktadu
przestrzennego i maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego poprzez realizacje nowej
zabudowy bezposrednio przy zabudowie istniejacej oraz wzdluz cze$ciowo wyznaczonej w poprzednich
procedurach drodze publiczne;j.

Z uchwaly nr XXXI1/192/16 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 25 sierpnia 2016 r. w sprawie Oceny
aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kundéw oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kunéw wraz z analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, wynika, Ze obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Kunoéw jest czgsciowo nieaktualny i jego zmiana w zakresie jakim dotyczy
niniejsza uchwata jest w zasadna.

Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu i
prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach o0sob
niepelnosprawnych). O udostgpnienie projektu planu nie wystapita zadna osoba ze szczegolnymi potrzebami, w



zwigzku z powyzszym, jak dotad nie zaistniala potrzeba udostepnienia projektu planu miejscowego w sposob
zrozumialy dla takiej osoby.

Uchwalenie planu miejscowego bedzie mialo wptyw na finanse publiczne, w szczego6lnosci na budzet
Miasta i Gminy Kunoéw. Potencjalne obcigzenia finansowe, ktore moze gmina w zwigzku z uchwaleniem planu
beda mialy rozny charakter i zakres oraz beda si¢ ujawnia¢ w réznym czasie i rozmiarze. W szczegdlnos$ci beda
to wydatki wynikajace z kosztem budowy drog i infrastruktury techniczne;.

Prawdopodobnymi zrodtami dochodow, ktore moze uzyska¢ gmina na pokrycie kosztow uchwalenia
planu miejscowego s3:

a) w krotkim terminie: kredyty i dotacje,

b) w dlugim terminie: dochody z podatku od nieruchomosci podatki od budynkéw wybudowanych na

terenach objetych granicami planu — dla czesci terendw w ktorej taka zmiana nastapi oraz ewentualnie
optata planistyczna.



