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1. WPROWADZENIE

Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego, sporzadzanym wytgcznie w formie danych
przestrzennych i uchwalanym dla obszaru catej gminy, z wytgczeniem terenéw zamknietych
innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu. Stanowi zwiezty dokument
wskazujgcy kierunek zagospodarowania przestrzennego ustalony w oparciu o ustalong
polityke przestrzenng jednostki. Jest on wigzgcy w odniesieniu do planéw miejscowych
i stanowigcy podstawe do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Jednoczesnie nie wptywa bezposrednio na inne decyzje administracyjne, w tym
pozwolenie na budowe lub zgtoszenie budowy (nie stanowi podstawy do sprzeciwu).
Podstawg jego opracowania jest art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130 z p6zn. zm.), dalej u.p.z.p.

Miasto i gmina Kundéw przystgpito do sporzgdzenia planu ogélnego miasta i gminy Kunoéw
uchwatg Nr VI1.40.2024 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 29 sierpnia 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego Miasta i Gminy Kundéw. Zgodnie z art. 14h
u.p.z.p. wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza sie uzasadnienie sktadajgce sie z czesci
tekstowej i graficznej. Miasto i gmina Kunow zlokalizowana jest w pétnocno-wschodniej cze$ci
wojewodztwa $wietokrzyskiego, w dolinie srodkowej Kamiennej, na obszarze przejsciowym
pomiedzy Wyzyng Sandomierskg i Przedgorzem ltzeckim oraz na obszarze dawnego
Staropolskiego Okregu Przemystowego.

Gmine tworzy 17 sotectw w skiad ktérych wchodzi 17 miejscowosci (Biechéw, Boksycka,
Bukowie, Chocimow, Doty Biskupie, Janik, Kolonia Inwalidzka, Kolonia Piaski, Kurzacze, Mate
Jodio, Mitkowska Karczma, Nietulisko Duze, Nietulisko Mate, Prawecin, Rudka, Udzicéw,
Wymystow) i miasto Kundw.

Gmina miejsko-wiejska Kundéw sagsiaduje z czterema gminami z wojewddztwa
$wietokrzyskiego (Bodzechéw, Brody, Pawtéw i Wasniéw) i miastem Ostrowiec Swigtokrzyski
oraz gming Sienno (powiat lipski, wojewddztwo mazowieckie).

Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego w 2024 r. powierzchnia miasta i gminy
Kundw wyniosta 113,54 km?, natomiast liczba mieszkancow wynosita 9064 osob.

1.1. Przedmiot opracowania

Plan ogolny jest dokumentem planistycznym o fundamentalnym znaczeniu dla
zrobwnowazonego rozwoju przestrzennego gminy. Jego wprowadzenie, wraz z nowg Strategig
Rozwoju Lokalnego, ma na celu zastgpienie dotychczasowych Studiow uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego (SUIKZP), czynigc plan ogdlny obligatoryjnym
aktem prawa miejscowego. Oznacza to, ze postanowienia zawarte w planie ogéinym beda
miaty charakter wigzgcy, zardwno w Kkontekscie uchwalania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, jak i przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy.
W praktyce oznacza to, ze ww. decyzje bedg mogty by¢ wydawane wytgcznie na obszarach
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wyznaczonych w planie ogélnym, co ma na celu ograniczenie niekontrolowanego rozwoju
zabudowy oraz zapewnienie zorganizowanego i spojnego ksztattowania przestrzeni gminne;j.
Ustawodawca okreslit termin do 30 czerwca 2026 r. na uchwalenie planéw ogdlnych, co
oznacza, ze po tej dacie obowigzujgce dotychczas dokumenty, takie jak SUIKZP
(obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Kundw”, przyjete uchwatg Nr XC.604.2023 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia
30.03.2023 r.), stracg swojg moc. Brak planéw ogdlnych bedzie skutkowa¢ niemoznos$cig
prowadzenia jakichkolwiek prac planistycznych na obszarze gminy, w tym uchwalania planow
miejscowych. Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie ogdélnym miasta i gminy Kunéw zostang
okreslone strefy planistyczne oraz standardy urbanistyczne, dostosowane do specyfiki
lokalnej. Katalog stref planistycznych, uwzgledniajgcych istniejgce uwarunkowania oraz
kierunki rozwoju, stanie sie podstawg do przysztych dziatan w zakresie planowania
przestrzennego gminy.

1.2. Podstawa prawna opracowania planu ogoélnego

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw wprowadzita obowigzek dla gmin opracowania
nowego dokumentu planistycznego — planu ogélnego, ktéry zastgpi dotychczasowe Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Studium straci waznosc¢
z dniem 30 czerwca 2026 r. Plan ogdélny miasta i gminy Kundéw zostat opracowany na
podstawie obowigzujgcych przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz na podstawie uchwaty nr V1.40.2024 Rady Miejskiej
w Kunowie z dnia 29 sierpnia 2024 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia planu ogéinego
miasta i gminy Kunéw. W ramach opracowania uwzgledniono wytyczne wynikajgce
z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow, a takze z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy.
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2. UZASADNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIANIA
UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY KUNOW

2.1. Uwzglednienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego

wynikajgcych ze strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju

ponadlokalnego (art. 13b pkt. 1 u.p.z.p.)

Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Kunéw na lata 2021 - 2030 stanowi podstawowy dokument

strategiczny Gminy, wedtug ktdérego prowadzone sg dziatania przyczyniajgce sie do rozwoju
lokalnej spoftecznosci. Gtéwnym celem przyjetych kierunkéw dziatan jest podniesienie jakosci

zycia na terenie miasta gminy Kunéw obecnie i w przysztosci.

Rozwdj lokalny gminy realizowany jest w trzech kluczowych obszarach rozwojowych:

Cel strategiczny I: Kundéw miejsce przyjazne do zycia i zamieszkania. To miejsce
o korzystnych warunkach mieszkaniowych z dobrg infrastrukturg publiczng stuzacg
codziennemu zyciu mieszkancow.

Cel strategiczny II: Kunéw — miejsce, gdzie moge sie rozwijac. Tworzenie przestrzeni do
rozwoju gospodarczego, spotecznego i zawodowego mieszkancéw

Cel strategiczny Ill: Kunéw — tu spedzam swoj czas. Ciekawa oferta spedzania wolnego
czasu.

Poza tym Strategia realizuje dodatkowo nastepujgce cele strategiczne:

Plan gospodarki niskoemisyjnej

Klaster Energii Gmin Doliny Kamiennej (zwiekszenie udziatu zrédet OZE i uniezaleznienie
sie od zagranicznych dostaw paliw),

Gminny Program Usuwania Azbestu;

Program opieki nad zwierzetami bezdomnymi,

Program Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Kunéw,

Roczny Program wspotpracy z organizacjami pozarzgdowymi,

Miejski Obszar Funkcjonalny Miasta Pétnocy z udzialem Gminy Kundéw (Miasto Kunéw
znajduje sie w OSI (Obszarze Strategicznej Interwencji) MOF (Miejskiego Obszaru
Funkcjonalnego) Miasta Pétnocy — obszar priorytetowy w ramach OSI. Powyzsze OSI
tworzg miasta rdzeniowe: Konskie, Ostrowiec Swietokrzyski, Skarzysko-Kamienna,
Starachowice, gminy miejsko-wiejskie: Cmielow, Kunow, Stgporkéw, Suchednidw,
Wachock, Konskie (obszar wiejski) oraz gminy wiejskie: Battow, Blizyn, Bodzechdw,
Brody, Mirzec, Pawtéw, Skarzysko-Koscielne, Wasniow. MOF miast $rednich tracgcych
funkcje spoteczno-gospodarcze w obszarze woj. Swietokrzyskiego obejmuje 17 gmin
tj. 16,7% gmin wojewoddztwa, 322 617 mieszkancéw tj. 26% ludnosci wojewddztwa przy
gestosci zaludnienia 165 osdb/km? ($rednia gestos¢ zaludnienia dla woj. $wietokrzyskiego
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wynosi 155,6 osoby/km?) oraz powierzchni 19558 km? (16,7% powierzchni
wojewodztwa).

Do oczekiwanych skutkow interwencji w ramach OSI MOF Miast srednich tracgcych
funkcje spofteczno-gospodarcze w odniesieniu do miasta i gminy Kunéw naleza:

- restrukturyzacja gospodarcza tzw. miast poétnocy w kierunku stworzenia klastra
technologii zwigzanych z inzynierig materiatowa,

- rozwoj funkcji turystycznych w oparciu o zasoby dziedzictwa kulturowego (w tym pomniki
historii) i przyrodniczego,

- aktywizacja tradycyjnych gatezi przemystu w oparciu o restrukturyzacje lub modernizacje
istniejacych zasobdw,

- modernizacja i wykorzystanie zbiornikéw retencyjnych, w tym bedgcych pozostatoscig
po funkcjonowaniu COP wraz z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,
z uwzglednieniem przystosowania do petnienia funkcji rekreacyjnej,

- ochrona réznorodnosci biologicznej,

- rekultywacja obszaréw poprzemystowych,

- zabezpieczenie przed skutkami ograniczonego dostepu do wody, niskimi zasobami
wodnymi,

- rozwoj btekitno-zielonej infrastruktury,

- wspieranie termomodernizacji zabudowy i wykorzystania energii odnawialnej
w obiektach uzytecznosci publicznej,

- rozwoj spotecznych/komunalnych form mieszkalnictwa, w tym wykorzystanie programow
krajowych,

- wspieranie inicjatyw lokalnych poprawiajgcych jako$¢ zycia,

- rozw0j podstawowych ustug publicznych: spotecznych, zdrowotnych oraz w zakresie
edukacji, kultury, turystyki sportu i rekreaciji,

- rozwoj ustug publicznych w osrodkach subregionalnych i lokalnych,

- podnoszenie standardéw wyposazenia w infrastrukture techniczng i spoteczng, w tym
rozwoj sieci telekomunikacyjnych,

- rozwdj zewnetrznej dostepnosci transportowej srednich miast w skali regionalnej
i krajowej,

- rozwoj systemow transportu publicznego zapobiegajgcych wykluczeniu transportowemu,
- likwidacja kolizyjnych skrzyzowan kolejowo — drogowych,

- budowa sciezek rowerowych — oddzielonych od pasa drogi przeznaczonego do ruchu
pojazdéw samochodowych,

- rozwgj sieci telekomunikacyjnych,

- rewitalizacja przestrzeni miejskiej,

- zapobieganie rozpraszaniu sie zabudowy w obszarach podmiejskich,

- tworzenie i promocja wspoélnych marek lokalnych,

- budowa partnerstw w ramach obszaréw funkcjonalnych miast.
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2.2. Uwzglednienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego
wynikajgcych z ustalen planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa (art. 13b ust. 2 1 u.p.z.p.)

Obszar miasta i gminy Kunéw w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Swietokrzyskiego, przyjetym przez Sejmik Wojewddztwa Swietokrzyskiego uchwatg
nr XLVII/833/14 z dnia 22 wrzesnia 2014 r. zostat wigczony do peryferyjnych obszaréw
wiejskich o dominujacej funkcji rolniczej. W Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa jako cel generalny wyznaczono Ksztattowanie zréwnowazonej, harmonijnej
struktury funkcjonalnoprzestrzennej wojewddztwa sSwietokrzyskiego, sprzyjajgcej poprawie
atrakcyjnosci i spojnosci terytorialnej regionu oraz efektywnemu wykorzystaniu jego
potencjatéw rozwoju, przy jednoczesnym wsparciu dla rozwigzan innowacyjnych i przyjaznych
srodowisku przyrodniczemu. Gtéwne cele wynikajagce z Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa dotycza:

1. Wzrostu konkurencyjnosci i innowacyjnosci przestrzeni gospodarczej wojewddztwa w tym
szczegolnie miast z myslg o wykorzystaniu lokalnych potencjatéw rozwoju i dostosowaniu tej
przestrzeni do rozwoju gospodarki opartej na wiedzy,

2. Formowanie policentrycznego ukfadu osadnictwa i powigzan funkcjonalnych sieci miast,
rozwijanych w ramach harmonijnych struktur obszarowych z jednoczesnym wsparciem
proceséw metropolizacji i dziatan stuzacych wzmocnieniu wiezi wojewddztwa z krajowg
i europejska przestrzenig gospodarcza,

3. Tworzenie warunkow sprzyjajgcych rozwojowi zasobow ludzkich oraz integracji rynkéw
pracy,

4. Ochrona i racjonalne zagospodarowanie zasobow przyrodniczych i débr kultury, zgodnie
z zasadg zréwnowazonego rozwoju,

5. Ksztaltowanie systeméw infrastruktury technicznej i spotecznej w aspekcie poprawy
dostepnosci i spéjnosci przestrzennej oraz osiggniecia wysokiego standardu,

6. Zwiekszenie odpornosci struktur przestrzennych na zagrozenia oraz poprawa
bezpieczehstwa publicznego,

7. Przywrocenie i utrwalenie tadu przestrzennego.

Analiza i synteza zasobdw srodowiskowych zawarta w opracowaniu musi by¢ rowniez zgodna
z wytycznymi dotyczgcymi kierunkow i zasad realizacji celéw polityki przestrzennej zawartych
w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa $wietokrzyskiego (2014; 2021).
Plan klasyfikuje uwarunkowania systemu osadniczego miasta Kunéw jako osrodka
o wiodacej przemystowej funkcji przy gestosci zaludnienia catej gminy w przedziale niskim od
50,1 do 100 osob/km?. Miasto Kundw jest osrodkiem gminnym o charakterze lokalnym
o przewadze funkcji nierolniczych. Miasto jest Scisle zwigzane z wptywami duzego osrodka
miejskiego — Ostrowca Swietokrzyskiego generujgcego procesy suburbanizacyjne.

Gmine Kundw cechuje niski stopieh skanalizowania ponizej 15%.

Gmina posiada wysoki wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej 70-80 punktow
w skali 120 punktowej. Istnieje tutaj powyzej 35% odtogdw i ugoréw w ogdlnej powierzchni
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uzytkow zielonych. Od 60-80% gleb gminy wymaga wapnowania ze wzgledu na bardzo wysoki

stopieh zakwaszenia.

Gmine cechuje wysoki wskaznik pauperyzacji (wskaznik obrazujgcy zjawisko ubdstwa

spoteczenstwa) — 21-30%, przy $redniej dla wojewodztwa 12,80%.

Korzystne warunki energetyczne dla rozwoju energetyki wiatrowej w catej gminie.

Zgodnie z wyznaczonymi gtébwnymi obszarami funkcjonalnymi w kierunkach rozwoju

wojewoOdztwa miasto i gmina Kunow jest klasyfikowana jako obszar wielokierunkowe;j

aktywizacji spoteczno-gospodarczej i podobszar bazujgcy na rozwoju funkcji nierolniczych

oraz podobszar kumulacji dziatah w zakresie poprawy dostepnosci do ustug.

Podstawowym celem polityki przestrzennej w miescie i gminie Kundéw jest osigganie

w obszarze miasta i gminy harmonijnego zagospodarowania przestrzeni (ogolnej estetyki

wizualnej i funkcjonalno-przestrzennej), godzgcego wymagania ochrony $rodowiska

przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu z rozwojem gospodarki rynkowej, w sposob

zapewniajgcy mozliwos¢ realizacji potrzeb i aspiracji mieszkancéw miasta i gminy Kunow.

Priorytetami polityki przestrzennej dla miasta i gminy Kunéw sg: (...)

= wzmacnianie bazy ekonomiczne;j i ustug publicznych w lokalnych osrodkach obstugi;

= zréwnowazony, wielofunkcyjny rozwdj osadnictwa wiejskiego, umiejetnie tgczacy rézne
funkcje tych obszaréw z preferencjg dla rozwigzan ekologicznych, stuzgcych turystyce
oraz produkcji biomasy i pozyskania energii z OZE;

= aktywizacja tradycyjnych gatezi przemystu w oparciu o restrukturyzacie badz
modernizacje istniejgcych zasobow;

= rekonstrukcja przestrzeni otwartej z preferencjg dla gospodarki lesnej, turystyki
skorelowanej z ochrong cennych waloréw srodowiskowo-kulturowych oraz rolnictwa
ekologicznego (zwlaszcza o kierunku hodowlanym);

= podnoszenie standarddw wyposazenia w infrastrukture techniczng (w tym
telekomunikacyjng) oraz spoteczng w aspekcie poprawy dostepnosci do rynkéw pracy,
zwiekszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej dla turystyki, mieszkalnictwa i nieucigzliwej
przedsiebiorczosci. (...)

Wymogi srodowiskowe dla catego obszaru miasta i gminy Kunow to: (...)

= podporzadkowanie polityki przestrzennej na obszarach chronionych wymogom prawnym
okreslonym w ustawie o ochronie przyrody, planach ochrony i aktach prawnych
ustanawiajgcych te obszary;

= zapewnienie zgodnosci charakteru i intensywnosci zagospodarowania terenu
z cechami srodowiska oraz jego naturalng chtonnoscig i odpornoscig na zniszczenie;

= ochrona uzytkdw zielonych oraz towarzyszgcych im enklaw gleb przydatnych do produkcji
rolniczej, w tym w postaci tzw. ,zielonych pierscieni” wokét miast;

= stworzenie dogodnych warunkéw do rozwoju produkcji ekologicznej poprzez poprawe
stanu srodowiska naturalnego i kontynuowanie programéw rolno-srodowiskowych;

= utrzymanie wtasciwych stosunkéw wodnych w glebach poprzez zwiekszenie retencji wod,
zwiekszenie powierzchni terendw zadrzewionych i zakrzewionych o funkcji wodochronnej
oraz wiasciwe funkcjonowanie systeméw melioracyjnych;

*» wzbogacanie struktury wiekowej i gatunkowej kompleksow lesnych oraz wiasciwe
ksztattowanie strefy ekotonowej;

OnGeo 10



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO MIASTA | GMINY KUNOW

= wspieranie dziatanh na rzecz zalesiania gleb o najnizszej przydatnosci rolniczej
i 0 najwiekszych spadkach;

= uporzgdkowanie gospodarki wodno-sciekowej;

= uwzglednianie w: studiach gminnych, planach miejscowych, decyzjach o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzjach o warunkach zabudowy, obszaréw
szczegolnie zagrozonych powodzig (studidw ochrony przeciwpowodziowej wykonanych
przez Dyrektora RZGW — do chwili sporzadzenia map zagrozenia powodziowego
opracowanych przez Prezesa KZGW);

= ograniczenie emisji przemystowych zanieczyszczen i niskiej emisji do powietrza oraz
zmniejszenie skali narazenia ludnoéci na ponadnormatywny hatas;

= ograniczenie niekorzystnych skutkéw powierzchniowej eksploatacji zt6z surowcow
mineralnych poprzez ich wiasciwg rekultywacje i odpowiednie zagospodarowanie terenéw
poeksploatacyjnych.

Inwestycje celu publicznego wynikajace z programéw wojewddzkich:

* rozbudowa Regionalnego Zaktadu Zagospodarowania Odpaddéw w miejscowosci Janik;

» realizacja ,Programu Matej Retenc;ji dla woj. Swietokrzyskiego” (...).

W planie ogdélnym uwzgledniono wskazane zapisy poprzez przyporzadkowanie kazdej z nich

do najbardziej odpowiedniej strefy funkcjonalnej, odpowiadajgcej obowigzujgcemu profilowi

podstawowemu, z jednoczesnym okresleniem profili dodatkowych.

2.3. Uwzglednienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego
wynikajgcych z ochrony i ksztattowania srodowiska

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Polski (J. Kondracki 1994 r.), gmina Kunoéw
potozona jest w makroregionie Wyzyny Kielecko-Sandomierskiej na granicy dwdch
mezoregionéw: Wyzyny Sandomierskiej i Przedgoérza ltzeckiego. Pétnocna czes¢ gminy lezy
w obrebie Przedgodrza lizeckiego zbudowanego ze skat okresu jurajskiego, o charakterze
piaszczystym, na ktérym wystepujg rozlegte kompleksy Puszczy lzeckiej. Potudniowg czes¢
gminy zajmuje Wyzyna Sandomierska zbudowana z pokrywy lessowej, ktéra charakteryzuje
sie bogatg rzezbg terenu. Wystepujg tu liczne jary i wagwozy lessowe.

2.3.1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny (art. 13b pkt 3 lit. ¢ 1 u.p.z.p.)

Na terenie gminy wystepujg zaréwno punktowe, jak i obszarowe formy ochrony przyrody, ktére
petnig kluczowa role w zachowaniu bioréznorodnosci oraz wartosci ekosystemoéw. Obszarowe
formy ochrony przyrody sg szczegdlnie istotne, gdyz obejmujg wieksze tereny, w ktorych
podjete dziatania ochronne majg na celu diugofalowe utrzymanie lub przywrdcenie stabilnosci
ekosystemow naturalnych. W zaleznosci od charakterystyki przyrodniczej regionu, mogg
to by¢ zaréwno obszary o szczegdlnej wartosci ekologicznej, jak i tereny o specyficznych
wymaganiach ochronnych.
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Wszystkie prawne formy ochrony przyrody wystepujace w obszarze miasta i gminy Kunow nie
posiadajg wyznaczonych otulin.
Na terenie miasta i gminy Kundéw wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:

Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej, ktory znajduje sie w catoSci
w obszarze miasta i gminy Kunoéw a wyznaczony zostat uchwatg Nr XXXV/617/13 Sejmiku
Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 23 wrzesnia 2013 r. dotyczgcg wyznaczenia
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej (Dz. Urz. Woj. Sw. z 2013 roku, poz.
3309).

Obszary Chronionego Krajobrazu sg wiekszymi jednostkami przestrzennymi, ktére tgczg
w sobie cechy ochrony przyrody i zarazem umozliwiajg realizacje dziatan gospodarczych.
Celem ochrony tych obszaréw jest zachowanie unikalnych waloréw krajobrazowych,
biologicznej i wdd, przy jednoczesnym pozwoleniu na
zréwnowazony rozwéj dziatalnosci rolniczej, lesnej i turystyczne,;.

ochrony réznorodnosci

Pomniki przyrody wg ponizszego wykazu 11 obiektéw — tabela 1

Tab. 1. Wykaz pomnikdéw przyrody w mieScie i gminie Kunow

i Srodkowego

Doty Biskupie oraz
kamieniotom Witulin)

Rodzaj pomnika Okreslenie potozenia Rok
. .. Podstawa prawna
przyrody pomnika ustanowienia
Doty Biskupie - pétnocna 1(93315\2/\2]2:
Odstoniecie wschodnia $ciana P ) .uCh.W.a*a Rady .
logi . kamieniot uchwalenie Miejskiej w Kunowie
geologiczne 1|eczynn.ego amienio qmu miana Nr LXXXI| 528.2022
dolomitow Doty Opacie .
granic)
Doty Biskupie — pétnocnai
. | oy BREIPE = POTIo 1987, 2022
Profil geologiczny | pétnocnowschodnia sciana T — Uchwata Rady
triasu dolnego nieczynnego kamieniotomu ; ) Miejskiej w Kunowie
uchwalenie

i zmiana granic)

Nr LXXXI.528.2022

Profil geologiczny
w stromym wawozie

Nietulisko Duze, w
wagwozie na wschodnim

Uchwata Rady

i wawoz skalny

o . zboczu doliny Swisliny, na 1987 Miejskiej w Kunowie
najnizszego pietra L.
) ] wysokosci budynku Nr Nr LXXX1.528.2022
triasu srodkowego
224
i ; Udzicéw, we wschodniej
Profil geologiczny L. _
, czesci Udzicowa
w stromym wagwozie . Zarz. Nr 23/87 Dz.
. ) Dolnego, wejscie do 1987 o
najnizszego pietra Urz. Woj. Kielce
, ] wawozu obok budynku Nr
triasu Srodkowego 21
Gtaz narzutowy
) ) Zarz. Nr 23/87 Dz.
o0 obwodzie 7Tm Janik, ul. Sosnowa 10 1987

Urz. Woj. Kielce
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Gtaz narzutowy Wymystow, ok. 300 m od 1987 Zarz. Nr 23/87 Dz.
o obwodzie 4,6 m kranca zwartej zabudowy Urz. Woj. Kielce
w tow,
Gtaz narzutowy wzniesinTZSoiW4g§ m od 1987 Zarz. Nr 23/87 Dz.
o obwodzie 4,3 m wsi. Urz. Woj. Kielce
Nietulisko Duze 30 (na Uchwata Rady
Gtaz narzutowy ) o .
, terenie szkoty 2004 Miejskiej w Kunowie
o obwodzie 7,9 m :
podstawowej) Nr XXI11/162/04
. ) Nietulisko Duze, w Uchwata Rady
Lipa drobnolistna o . . .. C .
obwodzie 558 cm sgsiedztwie posesji Nr 2004 Miejskiej w Kunowie
224 Nr XXI11/162/04
Uchwata Rad
Lipa drobnolistna o Prawecin, w sgsiedztwie . . i
) . 2004 Miejskiej w Kunowie
obwodzie 524 cm posesji Nr 88
Nr XXI11/162/04
i Kurzacze, ok. 150 m za Uchwata Rady
Sosha zwyczajna o . . L .
, ostatnimi zabudowaniami 2004 Miejskiej w Kunowie
obwodzie 338 cm )
(posesja Nr 31) Nr XX11/162/04

Zrédfo: Opracowanie wiasne, 2026.

= Obszary Natura 2000

Obszary Natura 2000 to sie¢ przestrzennej ochrony przyrody utworzona na mocy
przepisow Unii Europejskiej w celu ochrony szczegdlnie cennych siedlisk przyrodniczych
oraz zagrozonych gatunkéw roslin i zwierzat, w tym szczegdlnie ptakow (Dyrektywa
Ptasia). Obszary naturowe sg uwazane za najbardziej cenne pod wzgledem zachowania
bioréznorodnosci w Europie.

W miescie i gminie Kunéw wystepujg obszary chronigce rzadkie i zagrozone ekosystemy
z cennymi gatunkami siedliskowymi (murawy kserotermiczne, wydmy srodlgdowe
Z murawami napiaskowymi, zmiennowilgotne taki trzeslicowe, tegi wierzbowe, i inne)
o nazwie Obszar Natura 2000 Wzgdérza Kunowskie PLH260039 na podstawie Decyzji
Komisji Europejskiej z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy
Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terenéw majgcych znaczenie dla
Wspolnoty (modyfikowana jako dokument Nr C (2010) 9669) — Dz. Urz. UE 2011, Nr L 33),
ktory obejmuje gtéwnie tereny potozone w dolinach rzek Kamiennej i Swisliny oraz tereny
sofectwa Mate Jodto, Biechow, Udzicéw, Rudka, Prawecin, Janik, Kolonia Piaski,
Nietulisko Duze, Nietulisko Duze, Doty Biskupie oraz miasta Kundw.
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Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow

W obszarze miasta i gminy Kundéw wystepuje ochrona gatunkowa roslin, zwierzat

i grzybow m. in. z ekosystemow siedliskowych Natura 2000.

Regionalne i lokalne korytarze ekologiczne

Regionalne korytarze ekologiczne dla duzych ssakéw nie biegng przez obszar miasta

igminy Kunow. Na obszarze tej gminy wystepujg nastepujgce lokalne Kkorytarze
ekologiczne: dolina rzeki Kamiennej, dolina rzeki Swisliny, doliny pozostatych potokéw

i ciekdw oraz rozlegty kompleks lesny Puszcza lizecka i pozostate cenne powierzchnie
leSne potozone w obszarze miasta i gminy.

Atrakcje turystyczne gminy Kunéw:

Walory atrakcji turystycznej w miescie i gminie Kunoéw ujeto w ponizszej tabeli.

Tab. 2. Wykaz atrakcji turystycznych w miescie i gminie Kunow

L.p.

Atrakcje turystyczne

Szlaki turystyczne oparte o walory srodowiskowe

1.

niebieski szlak pieszy im. Stanistawa Jezewskiego Sw. Krzyz — Tartéw Rynek o dt.
86,1 km, w obrebie gm. Kunéw 23,0 km, czas przejscia 6,15 h

zielony szlak rowerowy im. Witolda Gombrowicza Ostrowiec Sw. Rynek Denkowski
— Ostrowiec Sw. Rynek Denkowski o dt. 163 km, w obrebie gm. Kunéw: Biechéw -
Doty Biskupie 13,1 km, czas przejscia 3,43 h i Kolonia Inwalidzka - Kurzacze 9,18 km,
czas przejscia 2,23 h

niebieski szlak rowerowy Sladami zabytkéw techniki cz. 3 Skarzysko-Kamienna
MCK - Ostrowiec Sw., ul. Kolejowa o dt. 64,9 km, w obrebie gm. Kunéw: Doty
Biskupie - Udzicow 11,7 km, czas przejscia 3,13 h

26ty szlak rowerowy Wokét Ostrowca Swigtokrzyskiego im. Stefana Kurpiowskiego
Jacentow - Jacentow dt. 66,5 km, w obrebie gm. Kundéw: Biechow - Kurzacze 22,5
km, czas przejscia 6,05 h

czarny szlak rowerowy W krainie krzemienia pasiastego (Czas w Las) Gutwin -
Gutwin o dt. 59,5 km, w obrebie gm. Kunow prowadzi przez tereny lesne miejscowosci
Kurzacze 4,09 km, czas przejscia 1,05 h,

trasa samochodowa Swietokrzyski szlak literacki — Petla Sandomiersko-Ostrowiec-
ka. Wyznaczony w celu prezentacji miejsc zwigzanych z literaturg piekng i jej
tworcami. Na terenie gminy Kunow szlak eksponuje zwigzany z Witoldem
Gombrowiczem Witulin w Dofach Biskupich. Szlak posiada brgzowe tablice
informacyjne ustawione na skrzyzowaniach i w sgsiedztwie ,literackich" obiektow.
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7. $ciezka geoedukacyjna Dolina Swisliny prowadzi wzdtuz rzeki Swisliny na trasie 3,5
km od zapory Widry w kierunku Witulina. Pozwala przesledzi¢ dzieje ziemi zgodnie
z tabelg stratygraficzng do 390 milionéw lat wstecz i podziwia¢ zr6znicowang budowe
geologiczng. Bogactwo réznorodnosci litologicznej pod wzgledem wygladu skat oraz
udokumentowanych skamieniatosci przewodnich (odciski fauny) oraz unikatowe
odstoniecie geologiczne i profil geologiczny stanowig pomniki przyrody. Przewodnik
po Sciezce geoedukacyjnej jest dostepny pod adresem:

https://www.pqi.gov.pl/docmantree-all/geoturystyka  /8813-przewodnik-po-sciezce-

geoedukacyjnej-dolina-swisliny/file.html

Inne atrakcje przyrodnicze:

1. Wodospad Kunowski - wodospad ukryty jest na pograniczu miejscowosci Kunéw
i Prawecin, dojscie od ulicy Kaznodziejskiej w Kunowie

2. gniazdo bociana biatego w Nietulisku Duzym — bocianig rodzine mozemy podglgdaé
na stronie internetowej Gminy Kunéw www.kunow.pl, w zaktadce ,Nasz bocian”

Trasy rowerowe ,,Krzemiennego szlaku” prowadzace przez teren gminy Kunéw:

1. trasa rowerowa: Battow - Kunéw — 29,1 km

2. trasa rowerowa: Kunéw - Kunow — 46,3 km

3. trasa rowerowa: Bodzechdéw — Kundéw — 25,5 km
5. trasa rowerowa: Kunéw - Bodzechéw — 31,6 km
5. trasa rowerowa: Kunow - Rzeczniéw - 28,5 km

Zrédto: Opracowanie wiasne, 2026

W Planie Ogélnym uwzgledniono wymagania ochrony przyrody wynikajgce z ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.) oraz przepiséw
w ustanowionych planach zadan ochronnych dla obszaréw natura 2000. Teren istniejgcych na
obszarze miasta i gminy Kunoéw powierzchniowych form ochrony przyrody objeto w wiekszosci
strefami otwartymi. Z uwagi na obecng strukture funkcjonalnoprzestrzenng obszaru miasta
i gminy Kunéw i polityke rozwoju przestrzennego gminy czes¢ ww. form ochrony przyrody,
przede wszystkim na terenie istniejgcego zagospodarowania, objeta zostata takze innymi
strefami planistycznymi. Dodatkowo w strefach planistycznych dopuszczajgcych funkcje
mieszkaniowg, pofozonych na terenie ww. form ochrony przyrody, zwiekszono wskaznik
urbanistyczny: minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j.

2.3.2. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty
przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu (art. 13b pkt
3lit.b1u.p.z.p.)

W obszarze miasta i gminy Kunow wystepuje:
= obszar szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi
raz na 10 lat (p=10%);
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= obszar szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi raz na 100 lat (p=1%);
obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (p=0,2%);
= waly przeciwpowodziowe z pasem o szerokosci 50 m od stopu watu o dlugosci ok. 12,3
km.
Wyzej wymienione elementy wystepujg we wschodniej czesci gminy wzdtuz rzek Kamiennej
i Swisliny. W wiekszo$ci nie stanowig one terenéw zurbanizowanych i zabudowanych. Na
terenie gminy nie wystepuje obszar narazony na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia budowli. Na terenie gminy nie wyznaczono rowniez obszaru zagrozenia
powodziowego w przypadku zniszczenia watu przeciwpowodziowego.
Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig objete zostaty w zdecydowanej wiekszosci
strefg otwartg (SO) oraz na ich obszarze nie wyznaczono Obszaru Uzupetnienia Zabudowy.
Czes¢ obecnie zabudowanych terendow, potozonych na ww. terenach objeta zostata
pozostatymi strefami planistycznymi, zgodnymi z obecng funkcjg tych terendw.

2.3.3. Obszary gruntow zmeliorowanych (art. 13b pkt 3 lit. ¢ 1 u.p.z.p.)

W obszarze miasta i gminy Kunéw wystepujg nastepujgce srédlgdowe wody ptyngce rzek:

= Kamienna bedgca lewobrzeznym doptywem Wisty,

» rzeka Swislina bedgca prawobrzeznym doptywem Kamiennej,

» rzeka Wegierka bedgca prawobrzeznym doptywem Swisliny (rzeka nieuregulowana na
dtugosci 4700 mb, wie$ Doty Opacie, Prawecin, Mate Jodio),

= Struga Dunaj bedgca lewobrzeznym doptywem Kamiennej, spetniajgca role rowu
melioracyjnego dla gk potozonych w Rudce i Kunowie (uregulowana na dtugosci 1800
mb.,

= Struga Staw Kunowski (wie$ Nietulisko i Kolonia Piaski — 1980 mb uregulowane).

oraz obiekty melioracji wodnych wg sotectw:

= wies Rudka (rzeka uregulowana — Dunaj, Kunéw);

=  Kunéw (rzeka uregulowana — Dunaj, rzeka nieuregulowana Swislina ogétem 3780 mb);

= wies Nietulisko Mate (rzeki uregulowane: Struga A Staw Kunowski, rzeki
nieuregulowane: Swislina);

= wies Kolonia Piaski (rzeki uregulowane: Struga A Staw Kunowski);

= wies Nietulisko Duze Rzeki nieregulowane — Swislina;

= wie$ Doly Biskupie Rzeki nieregulowane — Swislina 6) Wie$ Mate jodto Rzeki
nieregulowane — Wegierka;

» wies$ Doty Opacie Rzeki nieregulowane — Wegierka;

= wies Prawecin Rzeki nieregulowane — Wegierka.

Na terenie gminy funkcjonujg sieci drenarskie wykonane w ramach obiektéw: ,Kunow”, ,Staw

Kunowski” i ,Udzicow”.
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Ustalenia planu ogdlnego miasta i gminy Kundéw uwzgledniajg uwarunkowania zwigzane
z wystepowaniem rowow melioracyjnych i gruntow zmeliorowanych. Tereny gruntéw
zmeliorowanych na obszarze gminy Kunéw objeto w wigkszosci strefami otwartymi.

Z uwagi na obowigzujgcg strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru miasta i gminy Kunow
cze$¢ wskazanych terenow, przede wszystkim na terenie istniejgcego zagospodarowania,
objeta zostata takze innymi strefami planistycznymi.

2.3.4. Strefy ochronne uje¢ wody (art. 13b pkt 3 lit. e 1 u.p.z.p.)

Wody podziemne (GZWP i UZWP) sg narazone na przedostawanie sie zanieczyszczeh
z powierzchni terenu ze wzgledu na brak naturalnej izolacji z gruntéw nieprzepuszczalnych
(gliny i ity) lub ich migzszosc ich jest zbyt mata, aby zabezpieczy¢ brak infiltracji wgtebnej wraz
ze zwigzkami toksycznymi. Dodatkowym czynnikiem zwigkszajagcym mozliwos¢
zanieczyszczenia jest wystepowanie uskokow tektonicznych.

Zaopatrzenie ludnosci w wode prowadzone jest z nastepujgcych uje¢ wdd z wyznaczonymi
strefami ochronny bezpos$redniej:

= Boksycka — powierzchnia strefy ochronnej bezposredniej: 0,1761 ha,

= Kunéw Fabryczna — powierzchnia strefy ochronnej bezposredniej: 0,0108 ha,

=  Kunéw Bukowska Gdra — powierzchnia strefy ochronnej bezposredniej: 0,1000 ha,

= Biechdéw — powierzchnia strefy ochronnej bezposredniej: 0,2700 ha,

= Mate Jodto — powierzchnia strefy ochronnej bezposredniej: 0,0400 ha,

» Doty Biskupie — powierzchnia strefy ochronnej bezposredniej: 0,0200 ha.

2.3.5. Obszary ochronne zbiornikow wod srédladowych (art. 13b pkt 3 lit.
f1u.p.z.p.)

W granicach miasta i gminy nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikow wod
srodladowych.

2.3.6. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi
(art. 13b pkt 3 lit. g 1 u.p.z.p.)

W obszarze miasta i gminy Kunow zlokalizowane sg nastepujgce tereny i obszary gornicze:

» Nietulisko 1 (KD 11003) potozone w sotectwie Nietulisku Matym dziatka nr 400/3, zioze
eksploatowane okresowo (symbol T) — aktualny teren gérniczy o powierzchni 43 583 m?,

» Nietulisko Duze 2 (KN 8816)) potozone w sotectwie Nietulisku Duzym dziatka nr 1301
i 1303, ztoze eksploatowane okresowo (symbol T) — aktualny teren gérniczy o powierzchni
22 018 m?,
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Nietulisko Duze 3 (KN 9384), zloze zagospodarowane o symbolu E, potozone w sotectwie
Nietulisku Duzym dziatka nr 572-6 — aktualny teren gérniczy o powierzchni 22 660 m?,
Rudka (KN 15384), ztoze zagospodarowane o symbolu E, potozone w sotectwie Rudka
dziatka nr 32, 33 — aktualny teren gorniczy o powierzchni 12 460 m?.

3.7. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego

sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny
substancji (art. 13b pkt 3 lit. h 1 u.p.z.p.)

W obszarze miasta i gminy Kunoéw wystepujg 4 ztoza kopalin eksploatowanych (jedno

0 kodzie KD i trzy o kodzie KN) i wskazanych w Geoportalu Midas Panstwowego Instytutu
Geologicznego — Panstwowego Instytutu Badawczego, nalezy do nich ztoze o nazwie:

Nietulisko 1 (KD 11003) potozone w sotectwie Nietulisku Matym dziatka nr 400/3, ztoze
eksploatowane okresowo (symbol T), koncesje do eksploatacji ztoza posiada firma
Piaskowiec Jurajski ,Nietulisko” s.c. K. Trojanowski & K. Trojanowska,

Nietulisko Duze 2 (KN 8816)) potozone w sofectwie Nietulisku Duzym dziatka nr 1301
i 1303, zloze eksploatowane okresowo (symbol T), koncesje do eksploatacji ztoza posiada
firma Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Handlowo-Ustugowe ,EKOINSTAL” Michat Gtazek,
Nietulisko Duze 3 (KN 9384), ztoze zagospodarowane o symbolu E, potozone w sotectwie
Nietulisku Duzym dziatka nr 572-6, koncesje do eksploatacji ztoza posiada firma
Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Handlowo-Ustugowe ,EKOINSTAL” Michat Gtazek,

Rudka (KN 15384), zloze zagospodarowane o symbolu E, potozone w sotectwie Rudka
dziatka nr 32, 33, koncesje do eksploatacji ztoza posiada firma Kopalnia Piasku ,Rudka”
Tomasz Derlatka.

Poza tym w Geoportalu Midas ujete sg rowniez ponizsze ztoza o symbolu R, Z i P.
Ztoza rozpoznane szczegétowo o symbolu R to:

Doty Biskupie-Godow (KW 103),
Kolonia Inwalidzka 1 (KN 14225),
Kolonia Inwalidzka Il (KN 17820),
Kunow-Piaski Zakolejne (KN 5574),
Wymystéw Il (KN 6800).

Natomiast eksploatacja ztoza zaniechana o symbolu Z obejmuje ztoza o nazwie:

Doty Opacie (KD 902),

Kolonia Inwalidzka (KN 11840),

Kolonia Piaski (KN 10587),

Kunoéw (KN 9037),

Nietulisko (KD 638),

Rudka (KN 6263) — tereny te aktualnie nie wystepujg jako tereny czynnej eksploatacji
(PG), ale stanowig one potencjalne tereny ponownego uruchomienia eksploatacji
surowcow, dlatego winny one stanowi¢C obszary o ograniczonym sposobie
zagospodarowania, chronigce te zasoby przed bezpowrotnym zniszczeniem.
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Zas$ w do ztéz moggcych w przysztosci by¢ przedmiotem eksploatacji nalezy ztoze rozpoznane
wstepnie o symbolu P:
= Udzicéw Dolny (IB 6585).
Wystepujgce dos¢ powszechnie na terenie gminy piaski fluwioglacjalne wydobywane sg
lokalnie przez mieszkancow na potrzeby wtasne. Natomiast wystepujgce w tarasie zalewowym
Kamiennej torfy nie posiadajg wartosci jako surowiec kopalniany.

W obszarze miasta i gminy Kunéw nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji.

2.3.8. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej (art. 13b pkt
3lit.i1u.p.z.p.)

W granicach miasta i gminy Kunéw nie wyznaczono obszaréw uzdrowisk oraz obszaréw
ochrony uzdrowiskowe;.

2.3.9. Obszary ograniczonego uzytkowania (art. 13b pkt 3 lit. m 1 u.p.z.p.)

W obszarze miasta i gminy Kunéw nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania.

2.3.10. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja
(art. 13b pkt 3 lit. n 1 u.p.z.p.)

W obszarze miasta i gminy Kundéw nie wystepujg obszary ciche w aglomeraciji oraz obszary
ciche poza aglomeracja.

2.4. Uwzglednienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego
wyhikajgcych z opracowania ekofizjograficznego (art. 13b pkt 6 1

u.p.z.p.)

Miasto i gmina Kunéw wykazuje umiarkowang odpornos¢ srodowiska na degradacje, dzieki
zroznicowanej strukturze ekosystemow oraz ograniczonej skali intensywnej dziatalnosci
gospodarczej. W celu dalszej ochrony zasobow naturalnych zaleca sie wdrozenie dziatan
wspierajgcych zrownowazone gospodarowanie wodami oraz ograniczenie punktowych zrodet
zanieczyszczen. Kluczowe bedzie réwniez zachowanie i rozwdj istniejgcych form ochrony
przyrody oraz kontrola proceséw urbanizacyjnych, aby unikng¢ nadmiernej presji na cenne
ekosystemy. Zastosowanie tych dziatan pozwoli na utrzymanie zdolnosci regeneracyjnych
Srodowiska oraz dalsze wzmacnianie jego odpornosci na niekorzystne zmiany.
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Gtéwne kierunki dziatan w zakresie ksztattowania walorow krajobrazowych powinny
koncentrowa¢ sie na zachowaniu tradycyjnych uktaddéw przestrzennych, ochronie terenéw
o wysokich walorach przyrodniczych oraz wzbogaceniu struktury krajobrazu poprzez
wprowadzenie zadrzewien liniowych i srodpolnych. Istotne jest takze ujednolicenie zasad
zagospodarowania przestrzennego, aby nowe inwestycje byty zgodne z charakterem regionu.
Miasto i gminy Kunéw uwzglednia walory przyrodnicze i krajobrazowe w swoich dokumentach
strategicznych i planistycznych, podejmujgc dziatania na rzecz ich ochrony i zréwnowazonego
ksztattowania. Kluczowe znaczenie ma dalsza harmonizacja rozwoju przestrzennego
z zachowaniem cennych elementdéw krajobrazu, aby utrzymac jego wysokg jako$¢ estetyczng
i przyrodniczg. Dalszy rozwdj gminy powinien uwzgledniaé koniecznos¢ ochrony terenow
przyrodniczo cennych oraz harmonijne planowanie przestrzenne, aby unikngé
niekontrolowanego rozpraszania zabudowy. Wprowadzenie dziatan na rzecz zachowania
naturalnych ekosystemoéw, ochrony gleb przed degradacjg oraz dbatosci o korytarze
ekologiczne pozwoli na dalsze utrzymanie zgodnosci uzytkowania  gruntéw
z uwarunkowaniami srodowiskowymi. Wszelkie zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym
powinny uwzgledniaé zasady zrownowazonego rozwoju, aby nie narusza¢ naturalnych
waloréw gminy i zapewnic stabilno$¢ ekologiczng.

Rozwdj osadnictwa w miescie i gminy Kundéw wigze sie gtéwnie z kontynuacjg zabudowy
jednorodzinnej na terenach juz zagospodarowanych oraz w obrebie istniejgcych miejscowosci.
Planujgc rozwoj przestrzeni mieszkalnych, nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ ochrony terenow
przyrodniczo cennych, ktére powinny pozostaé niezabudowane. Dodatkowym czynnikiem
wptywajgcym na rozwoj osadnictwa jest dostepnosé infrastruktury technicznej oraz wartosé
uzytkowa terendw rolnych i lesnych, ktére odgrywajag kluczowg role w gospodarce gminy.
Infrastruktura techniczna w gminie wymaga dalszego rozwoju, szczegélnie w zakresie
poprawy dostepu do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz energetycznej. Mozliwosci
te mogg by¢ ograniczone przez warunki terenowe oraz dostepnos¢ zasobéw wodnych. Dalsza
rozbudowa sieci drogowej moze by¢ utrudniona ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony terenéw
przyrodniczych i rolniczych, jednak poprawa infrastruktury komunikacyjnej jest kluczowym
elementem wspierajgcym rozwéj gminy oraz podnoszgcym jakos¢ zycia mieszkancow.
Miasto i gmina Kunéw posiada takze potencjat do rozwoju infrastruktury spotecznej
i rekreacyjnej, zwtaszcza w kontekscie turystyki przyrodniczej i aktywnego wypoczynku.
Zbiornik na Swislinie, rzeka Kamienna, Natura 2000 Wzgodrza Kunowskie a takze tereny lesne,
stanowig istotny zasdb, ktory moze zostaé wykorzystany do rozwoju turystyki pieszej,
rowerowej oraz wodnej. Dalsza rozbudowa infrastruktury rekreacyjnej mogtaby obejmowac
m.in. budowe $ciezek rowerowych, szlakow turystycznych oraz miejsc przeznaczonych
do rekreacji nad wodg, co wplynetoby na zwiekszenie atrakcyjnosci regionu. Tereny, ktore
powinny by¢ podporzgdkowane potrzebom zapewnienia prawidtowego funkcjonowania
Srodowiska i zachowania roéznorodnosci biologicznej, to przede wszystkim obszary
0 szczegolnej wartosci ekologicznej, petnigce kluczowe funkcje w zachowaniu réwnowagi
ekosystemowej oraz bioréznorodnosci. Nalezg do nich tereny lasow, tereny zieleni naturalne;j,
czy tereny wod. Powinny by¢é one objete ochrong w planach zagospodarowania
przestrzennego, chronione przed intensywng zabudowg czy wylesieniem i nadmierng
eksploatacjg. Ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Kunow
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wynikajg z koniecznosci ochrony zasobow przyrodniczych, ktére majg kluczowe znaczenie dla
prawidtowego funkcjonowania Srodowiska i zachowania roznorodnosci biologiczne;j.
Konieczno$¢ przeznaczania odpowiednich obszarédw pod ochrone zmniejsza dostepnosé
terenéw dla nowych inwestycji. Dotyczg one gtéwnie terendw o wysokiej wartosci ekologiczne;j
i przyrodnicze;j.

Whioski zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym byty analizowane przy formutowaniu
ustalen planu ogdlnego w celu zapewnienia zgodnosci planowanych kierunkéw
zagospodarowania z zasadami ochrony srodowiska i racjonalnego uzytkowania przestrzeni.
Szczegdblny nacisk potozono na:

* ldentyfikacje obszaréw o ograniczonej przydatnosci do zabudowy — takich jak tereny
o wysokim ryzyku powodziowym, obszary podmokfe, strefy ochrony uje¢ wody czy grunty
o wysokiej klasie bonitacyjnej. W planie ogéinym unikano przeznaczania tych terenéw pod
intensywng zabudowe lub przewidziano dla nich funkcje zgodne =z ich potencjatem
przyrodniczym (np. tereny zieleni, rolnicze).

Ochrone zasobdéw przyrodniczych i waloréw krajobrazowych — ustalenia planu uwzgledniajg
istnienie cennych przyrodniczo obszaréw, takich jak korytarze ekologiczne, zadrzewienia
srodpolne, taki i torfowiska, a takze obszary objete formami ochrony przyrody. Plan zaktada
ich zachowanie oraz ograniczenia w zakresie mozliwosci ich przeksztatcania.

» Wskazanie kierunkéw rozwoju z uwzglednieniem odpornoéci srodowiska na presje
antropogeniczng — whnioski ekofizjograficzne byly pomocne w zidentyfikowaniu terenow
o wiekszej chionnosci przyrodniczej, ktére mogg byé zagospodarowane w sposob bardziej
intensywny bez naruszania rownowagi srodowiskowej.

» Ochrone gleb rolniczych i zasobéw wodnych — w planie ogdinym uwzgledniono koniecznos$é
zachowania ciggfosci uzytkowania rolniczego terendw o najwyzszej jakosci gleb oraz
wskazano strefy ochrony zasobéw wodnych.

» Ograniczenie rozpraszania zabudowy i uzupetnianie luk w strukturze osadniczej — zgodnie
z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz wytycznymi ekofizjograficznymi, plan ogdiny
promuje dogeszczanie istniejgcych struktur zabudowy poprzez uzupetnianie Iluk oraz
przeciwdziata nadmiernemu rozpraszaniu zabudowy. Taka polityka przestrzenna sprzyja
racjonalnemu wykorzystaniu infrastruktury technicznej, ogranicza presje na srodowisko
przyrodnicze i zmniejsza koszty obstugi nowych terenéw.

Opracowanie ekofizjograficzne stanowito tym samym wazny komponent merytoryczny
wspierajgcy podejmowanie decyzji planistycznych, a jego zalecenia miaty wplyw na
wyznaczenie stref planistycznych i okreslenie wartosci wskaznikéw urbanistycznych.

2.5. Uwzglednienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego
wyhnikajgcych z wystepowania gruntéw rolnych stanowigce uzytki rolne
klas I-1ll oraz grunty lesne (art. 13b pkt 3 lit. g 1 u.p.z.p.)

Grunty rolne
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Powierzchnia gruntow rolnych gminy obejmuje obszar 5 240 ha (46,1%), w tym grunty rolne
potozone w miescie Kunow stanowig 467 ha.

Pod wzgledem przydatnoéci do produkcji rolniczej gmina podzielona jest na dwie czesci,
a umowna granica wyznaczona jest przez linie kolejowg Nr 25 przebiegajgcg przez teren
gminy. W obszarze gminy dominujg gleby stabe od IV do VI klasy bonitacyjnej, zajmujace
powierzchnie 3 064 ha, co stanowi 55,4% ogdlnej powierzchni uzytkdw rolnych, a gleby bardzo
dobre, czyli I-1l klasy bonitacyjnej, zajmujg powierzchnie 510 ha, co stanowi jedynie 9,2%
powierzchni uzytkow rolnych. W czesci pétnocnej obejmujgcej sotectwa: Boksycka, Janik,
Kolonia Inwalidzka, Kolonia Piaski, Kurzacze, Mitkowska Karczma i Wymystéw wystepujg
gleby stabe IV-VI klasy bonitacyjne;.

Na ogdlng powierzchnie 1 598 ha uzytkdw rolnych wszystkie zaliczone sg do IV-VI klasy, co
stanowi 28,9% ogolnej powierzchni uzytkow rolnych w gminie. W czesci potudniowej gminy
obejmujgcej sotectwa: Biechow, Bukowie, Chociméw, Mate Jodto, Nietulisko Mate, Prawecin
i Udzicdw wystepujg gleby lepszej jakosci zaliczone do I-IlIl klasy bonitacyjnej. Z ogdlnej
powierzchni 2 379 ha UR w tych sofectwach grunty klas I-1ll zajmujg 1 846 ha, co stanowi
33,4% ogolnej powierzchni uzytkdow rolnych w gminie. Pozostate sotectwa: Doty Biskupie,
Kunow, Nietulisko Duze i Rudka stanowig strefe przejsciowg, tgczgcg obie wczesniej
wymienione cze$ci gminy.

Pomimo tego, ze w czesci potudniowej wystepujg gleby lepszej jakosci, pochodzenia
lessowego, to i w tej czesci nie wszystkie grunty sg uzytkowane. Zwigzane to jest
Z uksztaltowaniem terenu — wystepujg tu liczne jary i wawozy, a uprawa gleby na stromych
zboczach jest bardzo niebezpieczna. Szacuje sie, ze ponad 50% uzytkéw rolnych jest
nieuzytkowana, czyli odtoguje. Wptyw na takg strukture uzytkowania ziemi ma niewatpliwie
niska opfacalnos¢ produkcji, duze rozdrobnienie gospodarstw, jak rowniez staba jakos¢ gleb
zwltaszcza w czesci pétnocnej gminy.

Grunty lesne

Powierzchnia gruntow lesnych na obszarze miasta i gminy Kundéw wynosi ok. 5492 ha
(48,4%), w tym na terenie miasta Kundéw znajduje sie 78 ha laséw. Zdecydowana wigkszosc¢
z nich w celu ochrony objeta zostata strefami otwartymi. Pozostalg cze$¢ z uwagi na obecng
strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru miasta i gminy Kundéw i polityke rozwoju
przestrzennego gminy, przede wszystkim na terenie istniejgcego zagospodarowania, objeto
zostata innymi strefami planistycznymi, dla ktérych jako profil dodatkowy okreslono teren lasu.

2.6. Uwzglednienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego
wyhnikajgcych z wystepowania zaktadow o zwiekszonym i duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j (art. 13b pkt 3 lit. r
u.p.z.p.)
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W granicach miasta i gminy Kundw nie wystepujg zakfady o zwiekszonym i duzym ryzyku
wystagpienia powaznej awarii przemystowe;j.

2.7. Uwzglednienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego
wynikajgcych z wystepowania obszarow pasa nadbrzeznego, w tym
w szczegolnosci pasa technicznego (art. 13b pkt 3 lit. s 1 u.p.z.p.)

W granicach miasta i gminy Kundéw nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego.

2.8. Uwzglednienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego
wynikajgcych z wystepowania terenéw zamknietych i ich stref
ochronnych (art. 13b pkt 3 lit. L 1 u.p.z.p.)

W granicach miasta i gminy Kunéw wystepuje teren zamkniety strefy komunikacji (15SK)
bedacy terenem kolejowym wtasnos¢ Polskich Linii Kolejowych (linia nr 25).

2.9. Uwzglednienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego
wynikajgcych z wystepowania zabytkéw objetych formami ochrony,

o ktérych mowa w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami lub ujetymi w wojewaodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej (art. 13b pkt 3 lit.j 1 u.p.z.p.)

Przy okre$laniu ustalen planu ogdélnego gminy uwzgledniono uwarunkowania rozwoju
przestrzennego w zakresie ochrony zabytkédw i obiektdow zabytkowych oraz stanowisk
archeologicznych, majgc na celu zachowanie dziedzictwa kulturowego, ochrone warto$ci
historycznych oraz zapewnienie harmonijnego wkomponowania obiektow zabytkowych
w strukture przestrzenng gminy, zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju.

W ponizszych tabelach przedstawiono zlokalizowane na obszarze gminy obszary i obiekty
wpisane do rejestru zabytkow oraz ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, a takze
stanowiska archeologiczne.

Gmina Kundéw posiada Gminny Program Opieki nad Zabytkami sporzadzony na lata 2022 —
2025. Zostat on przyjety na mocy uchwaty Rady Miejskiej w Kunowie Nr LXXXVI1.560.2022
z dnia 29.12.2022 r. Wskazane w opracowaniu dziatania sg skierowane na poprawe stanu
zabytkow, ich adaptacje i rewaloryzacje, a takze zwiekszenie dostepnosci do nich
mieszkancow gminy oraz turystbw. Majg one takze przyczyni¢ sie do zwiekszenia
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atrakcyjnosci gminy, powstania nowych produktéow turystycznych, a takze szerszego niz
dotychczas wykorzystania potencjatu zwigzanego z zachowaniem dziedzictwa kulturowego
dla rozwoju gospodarczego i spotecznego. Zarzgdzeniem Burmistrza Miasta i Gminy
w Kunowie Nr29.2023 z 03.02.2023 r. wtgczone zostaty karty adresowe zabytkdw do Gminnej
Ewidencji Zabytkow Gminy Kunéw. W wykazie wystepuje 55 pozycji zabytkdw nieruchomych.
Sg to przede wszystkim obiekty budownictwa i architektury, dziatalnosci przemystowej, ukfad
urbanistyczny miasta Kunowa, parki podworskie, kunowski cmentarz parafialny. Do
najciekawszych i najcenniejszych zabytkéw nieruchomych na terenie gminy Kunéw naleza: -
obiekty wchodzgce w sktad zespotu urbanistyczno-przemystowego w Nietulisku Duzym, -
obiekty wchodzace w sktad zatozenia przestrzenno-poprzemystowego w Dotach Biskupich, -
zespodt kosciota parafialnego pw. sw. Wiadystawa w Kunowie, — kaplica $w. Katarzyny na
terenie nieistniejgcej osady Kaplica (Janik). Gmina Kunéw posiada réwniez ,Plan Ochrony
Zabytkbw na Wypadek Konfliktu Zbrojnego i Sytuacji Kryzysowych na obszarze Miasta
i Gminy”. Zawiera on w szczegélnoéci charakterystyke i rozmieszczenie zabytkéw na terenie
gminy Kundéw, spodziewane wobec nich zagrozenia (najczesciej wystepujgce katastrofy
i kleski zywiotowe, a takze wywotane przez cztowieka), wnioski z analizy rozmieszczenia
i zagrozenia zabytkdéw oraz sposoby ich ochrony. Dokument zostat pozytywnie zaopiniowany
przez Swietokrzyskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Kielcach oraz Staroste
Ostrowieckiego. Gmina Kunoéw prowadzi rowniez wiele zadan zwigzanych z renowacjg
i utrzymaniem we wiasciwym stanie technicznym grobéw i miejsc pamieci znajdujgcych sie na
obszarze catej gminy.

Tab. 3. Wykaz obiektow zabytkowych wpisanych do rejestrze zabytkow (ksiega A)
wojewddztwa Swietokrzyskiego wedtug stanu na 31 grudnia 2025 roku

L.p. | Miejscowosé Nazwa obiektu

Chocimow zespot dworski:
- dwor, mur. 1874 r. nr rej: A.606/2. z 28.09.2020
- park, XVIIl — XIX, nr rej.: A.606/1 z 12.12.1957
2. Doty Biskupie | zatozenie przestrzenno-poprzemystowe, pocz. XX, nr rej.. A.607/1-
6 z30.10.1980, 2 10.12.2010 i z 22.12.2016:
- pozostatosci fabryki tektury ,Witulin”,
- magazyn wyrobow gotowych
- magazyn techniczny
- hala odwadniania

- turbinownia
- d. Srutownia (budynek nr 44)
- magazyn zelaza
- miejsce po budynku administracyjno-mieszkalnym
- urzadzenia hydrotechniczne (kanat roboczy i jaz na rz. Swiélinie)
- uktad urbanistyczny d. osiedla fabrycznego
- pozostatosci parku
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- kamieniotom z 2 budynkami warsztatow kamieniarskich

3. Kundéw - kosciot par. pw. sw. Wiadystawa, 1625-42, 2 pot. XIX, nrrej.:
A.609/1-2 z 18.03.1957 i z 15.04.1967
- dzwonnica, 1896, nr rej.: jw.
- kostnica, ob. magazyn, 2 pot. XVIII, nr rej.: A.609/3-5 z
31.03.2015
- cmentarz przy kosciele, XIV — 1810, nrrej.: jw.
- ogrodzenie, mur., 2 ¢w. XVII, z bramg gtdwnag, XVIII, schodami i
rzezbami, pocz. XX
- figura $w. Jana Nepomucena, ul. Warszawska 59, kam., 1755, nr
rej.: B/58 z 12.05.2005
- cmentarz rzym.-kat., ul. Koscielna, 1 pot. XIX, nrrej.: A.9
222.03.2007
- nagrobki (fgcznie 2 szt.), na cmentarzu par., nrrej.: B/35 z
11.06.2003 i B/61 z 1.06.2005
4. Kurzacze- - kapliczka $w. Katarzyny — stup graniczny débr biskupich, 1430,
Kaplica 1703, nrrej.: A.608 z 27.04.1984 z 28.09.1989
5. Nietulisko - park, XIX, nrrej.: A.611 2 13.12.1957
Mate
6. Nietulisko - zespot urbanistyczno-przemystowy, 1834-45, nrrej.: 436 z
Fabryczne 21.06.1967, 318 z 1.12.1956:

- ruina walcowni

- ruina suszarni

- ruina magazynu

- budynek administracyjny dyrekcji

- budynek wagi

- budynek wartowni

- ogrodzenie (pozostatosci murowanych filarow)

- 3 mosty (na kanale Swislinskim, na kanale rz.
Kamiennej, nad kanatem roboczym)

- 8luza wpustowa — jaz pietrzacy

- uktad wodny (staw z wyspg, fragmenty kanatéw)

- osiedle fabryczne — uktad przestrzenny

Zrédfo: Rejestr zabytkéw (ksiega A) wojewddztwa $wietokrzyskiego wedfug stanu na 31 grudnia 2025
roku.
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Tab. 4. Wykaz obiektow zabytkowych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw gminy Kunow

L.p. | Miejscowosé Nazwa obiektu
1. Chocimow = Zespot dworski:
- Park, 1 pot. XIX w.
- Dwor, mur. 1868 r.
- Teren i rozplanowanie dawnego folwarku
- Figura Matki Bozej w parku, kam. 1890 r. o Krucyfiks przy alei
wjazdowej do dworu, kam., XIX w.
2. Doty Biskupie = Zatozenie przestrzenno- przemystowe 1885 r., 1911r:
= Pozostatosci zaktadu przemystowego dawnej Fabryki
Tektury ,Witulin” - teren wraz z budynkami i pozostatosciami
wyposazenia, mur., po 1911 r.:
= Hala odwadniania o Turbinownia
- Dawna srutownia
- Magazyn zelaza o Kottownia
- Magazyn wyrobéw gotowych o Magazyn techniczny
= Uktad wodny: kanat roboczy i jaz na rzece Swislinie, 1912 r.
= Budynek administracyjno-mieszkalny, mur., po 1885r.
= Uktad urbanistyczny zespotu budowlanego dawnego
osiedla przyfabrycznego, 1885r.
= Pozostatosci parku, po 1885 r.
= Kamieniotom wraz z dwoma budynkami dawnych
warsztatéw kamieniarskich, mur., po 1885 .

3. Janik (dawnigj = Kaplica p.w. $w. Katarzyny wraz z otoczeniem: od wschodu
miejscowosc¢ do linii drogi do Mitkowskiej Karczmy, od pétnocy do linii
Kaplica) drogi lesnej do Piaskéw Kunowskich, od potudnia i zachodu

w odlegtosci 50 m od obiektu w obrebie ewidencyjnym
Janik (na terenie nieistniejgcej juz miejscowosci Kaplica)
mur. 1430, remont. 1703 i 70 XX w. 4.

4. Kolonia = Lesniczowka Sadtowizna, drewn. -mur., 1925 r. (z fund. Hr.
Inwalidzka Z. Wielopolskiego)
Kunow* = Gajéwka Sadiowizna, mur. ok. 1850 r., przebudowany 1938
(wytgczone z r. (dawna siedziba zarzgdu kopalni rudy zelaza ,Stefania”)
GEZ)

5. Kunow = Ukfad urbanistyczny, pocz. XIV w./2 éw. XV-XIX w.

= Zespot kosciota paraf. pw. sw. Wiadystawa:
- Kosciot
- Dzwonnica
- Kostnica w ptd.-zach.
- Narozniku ogrodzenia
- Murowane ogrodzenie (na odcinku zach., wsch., ptd.
i wczesci odcinka pin.- wsch., z wytgczeniem wspdtczesnego
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ogrodzenia mur. zel. na odcinku ptn.-zach.) z bramg gtdwna
(pbétnocng) ze schodami z balustradg oraz bramkami- wschodnig
(na teren plebanski) i zachodnig (na cmentarz parafialny)

- Teren dawnego cmentarza przykoscielnego w granicach
catego ogrodzenia koscielnego

6. Nietulisko - zespot urbanistyczno-przemystowy:
Fabryczne - ruina walcowni
- ruina suszarni
- ruina magazynu
- budynek administracyjny dyrekgciji
- budynek wagi
- budynek wartowni
- ogrodzenie (pozostatosci murowanych filarow)
- 3 mosty (na kanale Swislinskim, na kanale rzeki
Kamiennej, nad kanatem roboczym)
- Sluza wpustowa — jaz pietrzacy
- uktad wodny (staw z wyspa, fragmenty kanatéw)
- osiedle fabryczne — ukfad przestrzenny

Objasnienia: Kolonia Inwalidzka*(wytgczone z GEZ) — zabytki: Lesniczowka Sadtowizna,
drewn. -mur., 1925 r. (z fund. Hr. Z. Wielopolskiego) oraz Gajoéwka Sadtowizna, mur. ok. 1850
r., przebudowany 1938 r. (dawna siedziba zarzadu kopalni rudy zelaza ,Stefania”) zostaty
wytgczone z GEZ (Gminnej Ewidencji Zabytkéw) na podstawie Zarzadzenie NR 60.2025
Burmistrza Miasta i Gminy Kunéw z dnia 8 kwietnia 2025 r. w sprawie wytgczenia obiektéw
z Gminnej Ewidencji Zabytkdw Gminy Kunéw

Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Kunéw i Zarzadzenie
NR 60.2025 Burmistrza Miasta i Gminy Kunéw z dnia 8 kwietnia 2025 r. w sprawie wytgczenia obiektow
z Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Kunow

Tab. 5. Stanowiska archeologiczne w obszarze miasta i gminy Kunéw

Miejscowos¢ Obszar AZP,
L.p. Inr rejestru, nr stanowiska Chronologia, funkcja stanowiska
dziatka, data w
wpisu, decyzja | miejscowosci
1. Biechow 84-69 Osada, pradzieje
2. Biechow 84-69 Osada, pradzieje; slad produkcji dymarskiej
3. Biechow 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje
4. Biechow 84-69 Osada, neolit
5. Biechow 84-69
6. Biechow 84-69 Slad produkcji dymarskiej, okres wptywéw
rzymskich (k. przeworska)
7. Biechow 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje, Sredniowiecze,
nowozytnosc
8. Biechow 84-69 Osada, pradzieje
9. Biechow 84-69 Osada, neolit (k. pucharéw lejkowatych)
10. Biechow 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje, Sredniowiecze,
nowozytnosc
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1. Biechow 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje

12. Biechow 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje

15. Biechow 84-69 Osada, pradzieje

16. Biechow 84-69 Osada, pradzieje

17. Bukowie 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje

18. Bukowie 84-69 Punkt osadniczy, nowozytnos¢ (XI1-XIX w.)

19. Bukowie 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje

20. Bukowie 84-69 Osada, pradzieje

21. Bukowie 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje

22. Bukowie 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje; punkt osadniczy,
nowozytnos¢

23. Bukowie 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje

24. Bukowie 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje, nowozytnosc

25. Bukowie 84-69 Osada, nowozytnos¢ (XVII-XVIII wiek)

26. Bukowie 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje

27. Bukowie 84-69 Osada, neolit (k. pucharéw lejkowatych)

28. Bukowie 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje

29. Bukowie 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje

30. Bukowie 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje

31. Bukowie 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje; punkt osadniczy,
nowozytnosc

32. Chocimoéw 84-68 Osada, mtodszy okres przedrzymski
(k. przeworska); slad produkcji dymarskiej,
okres wptywow rzymskich; osada, pradzieje;
punkt osad. pézne sredniowiecze

33. Chocimoéw 84-68 Osada, neolit kultura lendzielska lub kultura
pucharow lejkowatych

34. Chocimow 84-68 Stan. dym. wielopiecowiskowe, okres
wptywow rzymskich (k. przeworska)

35. Chocimow 84-68 Stan. dym. wielopiecowiskowe, okres
wptywow rzymskich (k. przeworska)

36. Chocimow 84-68 Stan. dym. wielopiecowiskowe, okres
wptywow rzymskich (k. przeworska)

38. Chocimow 84-68 Stan. dym. wielopiecowiskowe, okres
wptywow rzymskich (k. przeworska)

38. Chocimow 84-68 Stan. dym. wielopiecowiskowe, okres
wptywow rzymskich (k. przeworska)

39. Chocimow 84-68 Slad produkcji dymarskiej, okres wplywow
rzymskich (k. przeworska)

40. Chocimoéw 84-68 Osada, neolit kultura lendzielska lub kultura
pucharow lejkowatych, wczesny- pdzny okr.
wptyw. rzymski (k. przeworska); stan.
produkcji dymarskiej, okres wptywow
rzymskich (k. przeworska); osada, pradzieje;
punkt osad. p6zne sredniowiecze

41. Chocimoéw 84-68 Punkt osadniczy, epoka kamienia, pradzieje;
Slad produkcji dymarskiej, okres wptywéw
rzymskich (k. przeworska);

42. Chocimoéw 84-68 Punkt osadniczy, epoka kamienia; punkt
osad., wczesne sredniowiecze

43. Chocimoéw 84-68 Punkt osadniczy, epoka kamienia, pradzieje;
Slad produkcji dymarskiej, okres wptywow
rzymskich (k. przeworska);
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44. Chocimow 84-68 Punkt osadniczy, epoka kamienia, pradzieje;
Slad produkcji dymarskiej, okres wplywow
rzymskich (k. przeworska);

45. Chocimow 84-68 Osada, neolit (kultura lendzielska lub kultura
pucharow lejkowatych);

46. Chocimoéw 84-68 Osada, neolit (kultura lendzielska lub kultura
pucharow lejkowatych); slad produkciji
dymarskiej, okres wptywdw rzymskich
(k. przeworska); punkt osad., pradzieje

47. Chocimow 84-68 Punkt osadniczy, epoka kamienia, pradzieje;
$lad produkcji dymarskiej, okres wptywow
rzymskich (k. przeworska)

48. Chocimoéow 84-68 Punkt osadniczy, wczesne Sredniowiecze

49. Chocimoéw 84-68 Punkt osadniczy, pézne $redniowiecze

50. Chociméw 84-69 Obozowisko, paleolit

51. Chocimow 84-69 Miejsce produkcji dymarskiej, okres wptywow
rzymskich (k. przeworska)

52. Chocimoéw 84-69 Osada, neolit; osada, nowozytnos¢

53. Chocimoéw 84-69 Osada, pradzieje

54. Chocimoéw 84-69 Osada, neolit (k. pucharéw lejkowatych)

55. Chocimoéw 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje, sredniowiecze,
nowozytnosg.

56. Chocimoéw 84-69 | -

57. Chocimoéw 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje

58. Chocimoéw 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje

59. Chocimoéw 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje, sredniowiecze,
nowozytnosg.

60. Chocimow 84-69 Osada okres wptywow rzymskich
(k. przeworska); osada pdzne sredniowiecze
(XIV =XV wiek); osada nowozytnos¢

61. Chocimow 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje; punkt osadniczy,
wczesne sredniowiecze

62. Doty Biskupie 84-68 Stan. prod. dym., okres wptywow rzymskich
(k. przeworska);

63. Doty Biskupie 84-68 Stan. prod. dym., okres wptywow rzymskich
(k. przeworska);

64. Doty Biskupie 84-68 Punkt osad., epoka kamienia

65. Doty Biskupie 84-68 Punkt osad., neolit- wczesna ep. brazu

66. Doty Biskupie 84-68 Punkt osad. paleolit schytkowy (k. swiderska)

67. Doty Biskupie 84-68 Punkt osad., neolit

68. Doty Biskupie 84-68 Punkt osad., epoka kamienia; osada,
pradzieje (okres wptywow rzymskich)

69. Doty Biskupie 84-68 Stan. prod. dym., okres wptywow rzymskich
(kultura przeworska)

70. Doty Biskupie 84-68 Stan. prod. dym., okres wptywow rzymskich
(kultura przeworska)

71. Doty Biskupie 84-68 Osada, nowozytnos¢ (XVI- XVIII w.)

72. Doty Biskupie 84-68 Punkt osad., neolit- wczesna epoki brazu;
punkt osad., Sredniowiecze

73. Doty Biskupie 84-68 Zaktad przemystowy — fabryka papieru
LWitulin”, nowozytnosé (XIX-XX w.)

74. Janik IV okres epoki brgzu (ok. 1100- 900 p.n.e.)
kultura tuzycka
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75. Janik Brak Punkt osad., neolit- wczesna epoki brazu;
(mozliwosc¢ punkt osad., sredniowiecze
wystep.
skupisk
piecowisk)
76. Janik Slad obrébki krzemienia, pradzieje
77. Janik Punkt osad., neolit- wczesna epoki brazu;
punkt osad., Sredniowiecze
78. Janik XVII- XIX w.
79. Kolonia 83-70 Slad obrébki krzemienia, pradzieje
Mitkowska
80. Kolonia 83-70 Miejsce produkcji dymarskiej, Okres wptywow
Mitkowska rzymskich, kult. przeworska; mielerze
81. Kolonia 83-70 Miejsce produkcji dymarskiej, okres wptywow
Mitkowska rzymskich (k. przeworska)
82. Kolonia 83-70 Osada, wczesnopolska (XI w.); miejsce
Mitkowska produkcji dymarskiej, okres wptywow
rzymskich (k. przeworska), punkt osadniczy,
pradzieje
83. Kolonia 83-70 Slad produkcji dymarskiej, okres wptywéw
Mitkowska rzymskich (k. przeworska)
84. Kolonia 83-70 Slad produkcji dymarskiej, okres wptywéw
Mitkowska rzymskich (k. przeworska)
85. Kunow Badania Cmentarzysko, Wczesna epoka zelaza, kult.
Wykop. 1930 r. | pomorska
86. Kunow Badania Wczesny okres wptywow rzymskich (faza B-
Wykop. w 1955 | 2), kult. przeworska
i 1959
(Kazimierz
Bielenin)
87. Kunow Okres wpltywow rzymskich kult. przeworska
88. Kunéw 83-69 Punkt osadniczy, neolit
89. Kunow 84-69 Osada/cmentarzysko, epoka zelaza
(k. pomorska); osada, stanowisko dymarskie
wielopiecowiskowe, okres wplywoéw
rzymskich (k. przeworska)
90. Kunéw 84-69 Obozowisko/osada- paleolit, neolit
91. Kunow 84-69 Osada — neolit, wczesna epoka brazu
(k. pucharow lejkowatych, k. ceramiki
sznurowej)
92. Kunow 84-69 Cmentarzysko, epoka zelaza (k. pomorska)
93. Kunow 84-69 Punkt osadniczy, okres wptywow rzymskich
94, Kunow 84-69 Historyczny kosciot pw. $w. Szymona i Judy,
tzw. kaznodziejski - 1643/1646, okoto 1824 r.;
skarb monet, XVIII w.
95. Kunow 84-69 Osada, pradzieje; punkt osadniczy,
Sredniowiecze-nowozytno$¢
96. Kunoéw 84-69 Osada, pradzieje
97. Kunow 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje
98. Kunow 84-69 Punkt osadniczy, neolit
99. Kunow 84-68 Punkt osadniczy, neolit
(Prawecin)
100. Kundéw 84-68 Punkt osadniczy, neolit (kultura lendzielska
(Prawecin) lub kultura pucharéw lejkowatych)
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101.

Kunéw - Prawecin

83-68

Punkt osadniczy, epoka kamienia

102.

Kundw - Prawecin

83-68

Punkt osad., neolit, pradzieje, p6zne
Sredniowiecze (XIII-XV w.), nowozytnos¢
(XVI-XVII w.)

103.

Kunéw - Prawecin

83-68

Osada, neolit (k. lendzielska); slad prod.
dym., okres wptywdw rzymskich (kultura
przeworska)

104.

Mate Jodto

84-68

Stanowisko produkcji dymarskiej, okres
wpltywow rzymskich (k. przeworska)

105

Mate Jodto

84-68

Punkt osadniczy, epoka kamienia

106.

Mate Jodto

84-68

Osada, neolit (kultura lendzielska lub kultura
pucharow lejkowatych)

107.

Mate Jodto

84-68

Punkt osadniczy, péZne sredniowiecze

108.

Mate Jodto

84-68

Osada, neolit (kultura lendzielska lub kultura
pucharow lejkowatych); punkt osadniczy,
pradzieje

109.

Mate Jodto

84-68

Punkt osadniczy, epoka kamienia

110.

Mate Jodto

84-68

Punkt osadniczy, epoka kamienia

111.

Mate Jodto

84-68

Osada, neolit (kultura lendzielska lub kultura
pucharow lejkowatych); punkt osad.,
pradzieje (k. tuzycka)

112.

Mate Jodto

84-68

Stanowisko produkcji dymarskiej, okres
wpltywow rzymskich (k. przeworska)

113.

Mate Jodto

84-68

Punkt osad., neolit, pradzieje (wczesne
Sredniowiecze); stanowisko produkcji
dymarskiej, okres wptywdw rzymskich
(k. przeworska);

114.

Mate Jodto

84-68

Osada, neolit (kultura lendzielska lub kultura
pucharow lejkowatych); punkt osad.,
pradzieje

115.

Mate Jodto

84-68

Osada, neolit (kultura lendzielska lub kultura
pucharow lejkowatych); slad produkcji
dymarskiej, okres wptywow rzymskich

(k. przeworska)

116.

Mate Jodto

84-68

Osada, neolit (kultura lendzielska);
stanowisko produkcji dymarskiej, okres
wptywow rzymskich (k. przeworska); osada,
pradzieje (k. tuzycka k. przeworska)

117.

Mate Jodto

84-68

Slad produkcji dymarskiej, okres wplywow
rzymskich (k. przeworska)

118.

Mate Jodto

84-68

Punkt osadniczy, okres wptywow rzymskich (k.
przeworska)

119.

Mate Jodto

84-68

Punkt osadniczy, epoka kamienia

120.

Mate Jodto

84-68

Osada, neolit lub wczesna epoka brazu

121.

Mate Jodto

84-68

Slad produkcji dymarskiej, okres wptywéw
rzymskich (k. przeworska)

122.

Mate Jodto

84-68

Punkt osadniczy, pradzieje

123.

Mate Jodto

84-68

Osada, neolit (kultura lendzielska lub kultura
pucharéw lejkowatych); slad produkc;ji
dymarskiej, okres wptywdw rzymskich

(k. przeworska); punkt osad., pradzieje
(wczesna epoka brazu)

124.

Mate Jodto

84-68

Stanowisko produkcji dymarskiej, okres
wplywow rzymskich (k. przeworska)
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125. Mate Jodto 84-68 Punkt osad., neolit (kultura lendzielska lub
kultura pucharéow lejkowatych)

126. Mate Jodto 84-68 Punkt osadniczy, epoka kamienia

127. Mate Jodto 84-68 Punkt osad., neolit; osada, kultura tuzycka

128. Mate Jodto 84-68 Punkt osadniczy, epoka kamienia

129. Mate Jodto 84-68 Punkt osad., neolit; osada, kultura tuzycka

130. Mate Jodto 84-68 Punkt osad., neolit; osada, wczesne
Sredniowiecze (X-XII w.)

131. | Nietulisko Duze 83-68 Punkt osad., neolit; osada, kultura tuzycka

132. | Nietulisko Duze 83-68 Cmentarzysko, IV okres epoki brgzu
(k. tuzycka)

133. | Nietulisko Duze 83-68 Cmentarzysko, okres halsztacki (k. tuzycka)

134. | Nietulisko Duze 83-68 Punkt osad., okres wptywow rzymskich (k.
przeworska; punkt osad., nowozytno$¢ (XVII-
XVIII w.)

135. | Nietulisko Duze 83-68 Punkt osad., pozne Sredniowiecze (XIII-XIV
w.)

136. | Nietulisko Duze 83-68 Punkt osad., nowozytno$¢ (XVI- XVIII w.)

137. | Nietulisko Duze 83-68 Osada, epoka kamienia (neolit)

138. | Nietulisko Duze 83-68 Osada, neolit (k. ceramiki wstegowej rytej);
punkt osad., neolit (k. lendzielska), punkt
osad., neolit

139. | Nietulisko Duze 83-69 Osada, okres wptywdw rzymskich
(k. przeworska)

140. | Nietulisko Duze Brak

Fabryczne (znalezisko
zostato | -——--
rozproszone)
83-69

141. Nietulisko Mate 83-69 Grodzisko, wczesne sredniowiecze (XII- XIl|
w.)

142. | Nietulisko Mate 83-69 Skarb denaréw, miodszy i pdzny okres
wptywow rzymskich

143. | Nietulisko Mate 83-69 Skarb denaréw, miodszy i pdzny okres
wptywow rzymskich

144. | Nietulisko Mate 83-68

145. Nietulisko Mate 83-68 Punkt osadniczy, neolit

146. | Nietulisko Mate Badania Epoka brgzu wczesne sredniowiecze

sondazowe
w 1990 roku

147. | Piaski Kunowskie 83-69 Neolit kult. pucharéw lejkowatych

148. | Piaski Kunowskie 83-69 Woczesnha epoka zelaza, kult. przeworska

149, Prawecin | | =

150. Prawecin 84-68 Punkt osadniczy, pézne $redniowiecze (XIlI-
XIV w.)

151. Prawecin 84-68 Punkt osadniczy, epoka kamienia

152. Prawecin 84-68 Osada, neolit (kultura lendzielska)

153. Prawecin 83-68 Punkt osadniczy, neolit (k. pucharow
lejkowatych)

154. Prawecin 83-68 Punkt osadniczy, epoka kamienia

155. Prawecin 83-68 Punkt osadniczy, epoka kamienia; osada,
nowozytnos¢ (XV-XVII w.)

156. Prawecin 83-68 Osada, nowozytno$¢ (XVII- XVIII w.)

157. Prawecin 83-68 Punkt osadniczy, pradzieje
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158. Prawecin 83-68 Punkt osadniczy, pradzieje

159. Prawecin 84-69 Cmentarzysko, osada- neolit (k. pucharéw
lejkowatych)

160. Prawecin 83-68 Punkt osadniczy, pradzieje; punkt osadniczy,
wczesne sredniowiecze/$redniowiecze

161. Prawecin 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje

162. Prawecin 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje

163. Prawecin 84-69 Osada, neolit (k. pucharéw lejkowatych)

164. Prawecin 84-69 Osada, pradzieje

165. Prawecin 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje

166. Prawecin 84-69 Osada, pradzieje; punkt osadniczy,
nowozytnosc

167. Prawecin 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje

168. Prawecin 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje

169. Rudka 83-69 Cmentarzysko ciatopalne, okres latenski

170. Udzicow 84-69 Miejsce produkcji dymarskiej, okres wptywéw
rzymskich (k. przeworska)

171. Udzicow 84-69 Osada, neolit (k. pucharéw lejkowatych);
miejsce produkcji dymarskiej, okres wptywow
rzymskich (k. przeworska); punkt osadniczy,
pradzieje

172. Udzicow 84-69 Punkt osadniczy, neolit

173. Udzicow 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje

174. Udzicow 84-69 Osada, pézne sredniowiecze - nowozytnosc

175. Udzicow 84-69 Slad produkcji dymarskiej, okres wplywow
rzymskich (k. przeworska)

176. Udzicow 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje

177. Udzicow 84-69 Punkt osadniczy, XIX-XX wiek

178. Udzicow 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje

179. Udzicow 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje

180. Udzicow 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje

181. Udzicow 84-69 Punkt osadniczy, wczesna epoka zelaza
(k. tarnobrzeska); punkt osadniczy, pradzieje

182. Udzicow 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje

183. Udzicow 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje

184. Udzicow 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje

185. Udzicow 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje

186. Udzicow 84-69 Punkt osadniczy, mezolit/wczesny neolit

187. Udzicow 84-69 Osada, neolit (k. pucharéw lejkowatych)

188. Udzicow 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje

189. Udzicow 84-69 Osada, pradzieje

190. Udzicow 84-69 Punkt osadniczy, nowozytnos$¢

191. Udzicow 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje

192. Udzicow 84-69 Punkt osadniczy, pradzieje

193. Udzicow 84-69 Punkt osadniczy, nowozytnosé

194. Wymystow 83-70 Slady obrébki krzemienia, pradzieje
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2.10. Uwzglednienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego

wynikajgcych z rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektow

infrastruktury spotecznej wraz z obowigzujgcymi dla nich

ograniczeniami w zagospodarowaniu (art. 13b pkt4 1 u.p.z.p.)

W obszarze miasta i gminy Kunéw funkcjonujg réznorodne jednostki edukacyjne oraz obiekty
kulturalno-spoteczne, ktore petnig kluczowg role w zapewnieniu dostepu do ustug publicznych
dla mieszkancoéw gminy. Obecna sie¢ szkét i przedszkoli w gminie zapewnia odpowiednie
warunki do realizacji celéw edukacyjnych. W ramach placéwek spotecznych wyrdznia sie:

Jednostki edukacyjne:

Publiczne Przedszkole w Kunowie;

Publiczng Szkotg Podstawowg im. Antoniego Hedy ,Szarego” w Kunowie;

Klub Malucha w Kunowie;

Zespo6t Szkolno-Przedszkolny w Janiku (Publiczna Szkofa Podstawowa, Publiczne
Przedszkole);

Publiczng Szkotg Podstawowg w Wymystowie z oddziatem przedszkolnym;

Publiczng Szkotg Podstawowg im. Stanistawa Staszica w Nietulisku Duzym z oddziatem
przedszkolnym;

Obiekty kulturalno-spoteczne:

Gminne Centrum Kultury w Kunowie;

Miejsko-Gminna Biblioteka Publiczna w Kunowie z filiami;

Swietlice Srodowiskowe w: Kunowie, Chocimowie, Kolonii Inwalidzkiej;

Srodowiskowy Dom Samopomocy w Dotach Biskupich;

kota gospodynh wiejskich (Kunéw, Nietulisko Duze, Nietulisko Mate, Chociméw, Bukowie,
Kolonia Piaski, Kolonia Inwalidzka, Doty Biskupie, Mitkowska Karczma, Janik, Rudka,
Boksycka, Prawecin);

dzienny Dom ,Senior +” w Kunowie,

Ochotnicza Straz Pozarna (OSP) — 7 jednostek w: Kunowie, Nietulisku Duzym,
Nietulisku Matym, Janiku, Prawecinie, Bukowiu, Dotach Biskupich, w tym trzy jednostki
sg wtgczone do Krajowego Systemu Ratowniczo-Gasniczego (OSP w Kunowie, OSP
w Janiku, OSP w Nietulisku Duzym).

Stuzba zdrowia:

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej VITAMED;
Apteka w Kunowie (DOZ Apteka Dbam o Zdrowie).

Publiczne przestrzenie zieleni:
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W obszarze miasta i gminy Kunéw wystepuje kilka terendw zieleni urzgdzonej oraz obszaréw
z naturalng roslinnoscig, ktére peinig istotng role w poprawie jakosci zycia mieszkancéw.
Nalezg do nich:

= Park przy ul. Langiewicza w Kunowie;

= park przy pl. Wolnosci w Kunowie;

= stadion przy ul. Partyzantéw w Kunowie i orlik w Kunowie;

= towarzyszgca obiektom uzytecznoséci publicznej

= otoczenie koSciota pw. sw. Wiadystawa w Kunowie;

= towarzyszgca cmentarzowi parafialnemu w Kunowie;

= towarzyszgca terenom pozostatych cmentarzy w gminie;

= tereny objete ochrong konserwatorskg: zabytkowy zespdét dworsko parkowy

w Chocimowie;

= pozostatosci parku w Dotach Biskupich;

= zespot urbanistyczno-przemystowy w Nietulisku Duzym (park i kopiec);

= park w Nietulisku Matym;

= towarzyszgce obiektom sportowym i placom zabaw, w tym:

tereny towarzyszgce obiektom oswiatowym i bytym szkotom;

» towarzyszace remizom OSP;

= w pasach drog publicznych (krajowych, powiatowych i gminnych);

= towarzyszgca kolei linii kolejowej Nr 25;

= towarzyszgca obiektom przemystowym.

Cmentarze:
1. Cmentarz parafialny przy Kosciele Rzymskokatolickim pw. Nawiedzenia Najswietszej

Maryi Panny w Kunowie,

2. Cmentarz Nietulisku Duzym.
3. Cmentarz w Janiku (planowany w obowigzujgcym mpzp).

Dla terendéw cmentarzy w miescie i gminie Kunéw obowigzujg odpowiednie strefy
ochronne — sanitarne o szerokosci 50 m i 150 m, w obrebie ktdérych obowigzujg ograniczenia
dotyczgce zabudowy, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej
z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. nr 52 poz. 315). Powyzsze obiekty infrastruktury
spotecznej stanowig kluczowy element wsparcia dla mieszkancéw miasta i gminy Kunow
w zakresie edukaciji, kultury, opieki spotecznej oraz rekreacji. W przysziosci planuje sie dalszy
rozwoj infrastruktury spotecznej, uwzgledniajgc potrzeby lokalnych spotecznosci. W planie
ogolnym gminy uwzgledniono lokalizacje obiektéw infrastruktury spotecznej, takich jak szkoty,
placowki medyczne, obiekty sportowe, a takze publicznych przestrzeni zielonych, zgodnie
z art. 13b pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ich bezposrednim
otoczeniu przypisano strefy planistyczne wspierajgce rozwdj funkcji publicznych
i integracyjnych, w szczegdélnosci strefe ustugowg (SU), strefe wielofunkcyjng z zabudowg
zagrodowg (SZ) oraz strefe wielofunkcyjng z zabudowg jednorodzinng (SJ). Zapewniono
rowniez powigzania komunikacyjne i mozliwos¢ lokalizacji ustug towarzyszacych. Przestrzenie
zielone objeto w wiekszosci strefg otwartg (SO), w celu utrzymania ich ogdélnodostepnego
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charakteru, funkcji przyrodniczej, wypoczynkowej i zdrowotnej. Natomiast cmentarze objete
zostaly strefg cmentarzy (SC).

2.11. Uwzglednienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego
wynikajgcych z rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektow
infrastruktury technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu (art. 13b pkt4 1 u.p.z.p.)

Infrastruktura drogowa

Sie¢ drogowa w miasta i gminy Kunéw obejmuje drogi krajowe, powiatowe, gminne oraz drogi

wewnetrzne. System komunikacyjny stanowi fundament rozwoju przestrzennego

i funkcjonalnego gminy, decydujac o jej dynamice rozwoju, ale réwniez wprowadzajgc pewne

ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania przestrzennego.

Sie¢ drogowg na obszarze miasta i gminy Kunéw tworzg:

= drogi krajowe (Nr 9 relacji ,Radom — Rzeszdéw o dlugosci 8,7 km oraz Nr 42 relaciji
.,Namystéw — Rudnik” o dlugosci 2,5 km);

= drogi powiatowe (15 ciggéw o tgcznej dtugosci 61,1 km);

= drogi gminne (60 ciggow o fgcznej diugosci 108,00 km) i wewnetrzne.

Dla obszaru, na ktérym zlokalizowane sg drogi krajowe i powiatowe, okreslono strefe

komunikacyjng. Obszary pozostatych kategorii drég, tworzgcych szkielet gminnej sieci

komunikacyjnej objete zostaly strefg infrastrukturalng oraz pozostatymi strefami

planistycznymi, dla ktérych jako podstawowy profil funkcjonalny okreslony zostat teren

komunikacji.

Infrastruktura kolejowa

Na obszarze miasta i gminy Kunéw wystepuje infrastruktura kolejowa w postaci:

= linii kolejowej nr 25 Skarzysko-Kamienna — Ostrowiec Swietokrzyski — Sandomierz
obstugujgca ruch pasazerski i towarowy;

= planowanej budowy linii kolejowej nr 84 na odcinku Radom-liza-Kunéw — Centralny Port
Komunikacyjny — CPK w wariancie W3 (dlugos¢ trasy ok. 53 km, przebieg: trasa
projektowana jest dla ruchu pasazerskiego (predkos¢ do 250km/h) i ruchu towarowego
(predkosc do 120km/h).

Pozostata infrastruktura techniczna i komunalna

W planie ogdélnym uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce ze zlokalizowanych na terenie
gminy:
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przesytowe linie elektroenergetycznej wysokich napieé¢ 110 kV z ktorej zasilany jest
Gtéwny Punkt Zasilajgcy — GPZ Kunéw, relacji Starachowice — Ostrowiec Sw. z pasem
technologicznym o szerokos$ci 30 m (po 15 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie,
poziomym); oraz linie 15 kV w catym obszarze gminy, dla linii 15 kV — 15 m (po 7,5 m
w obie strony od osi linii); w obszarze gminy znajduje sie 79 stacji transformatorowych;
istniejgce obiekty OZE: ogniwa fotowoltaiczne na obiektach uzytecznosci publicznej
w miescie i gminie Kunoéw oraz na obiektach oséb fizycznych, gmina posiada nastepujgce
warunki do rozwoju OZE (brak korzystnych warunkéw geotermalnych, dobre warunki
do powszechnego wykorzystania energii stonecznej, srednio korzystnych warunkéw
energetycznych dla energii wiatrowej, mozliwos¢ wykorzystania energii wody (na rzece
Swislinie w km 5+ 900 w Dotach Biskupich jest zlokalizowana mata elektrownia wodna
(MEW) o mocy 225 kW),
linie gazociggowe stanowi przebiegajgca magistrala gazocigg wysokiego cisnienia
4MPa @ 500 mm, relacji Sandomierz — Lubienia — Warszawa, poza tym w Kunowie
znajduje sie stacja redukcyjnopomiarowa z doprowadzonym gazociggiem s$redniego
cisnienia o przewodzie g100. Z gazociggu korzysta ponad 3000 mieszkancow gminy
(32 %),
baza sieci komoérkowej (wedtug www.stacjebazowe.pl)

Szes¢ masztow komunikacyjnych sieci komorkowej ze stacjami bazowymi:

- sieci Plus (maszt sieci Plus) zlokalizowany w Kunowie przy ul. Fabrycznej 1 (wieza

Cellnex/Towerlink),

- sieci Orange, sieci T-Mobile (maszt sieci Orange) (komin) zlokalizowany w Kunowie

ul. Kolejowa (teren przemystowy w mpzp Kundéw oznaczony symbolem IT2 na dziatce

ewid. nr 3882/1 obreb Kunéw-miasto),

- sieci Play (maszt wilasny sieci) zlokalizowany w Kunowie (wieza kratowa

Cellnex/OnTower) potozona na dziatce 161 obreb Kundéw -miasto (symbol IT1 w mpzp

Kunow), ul. Fabryczna 27B,

- sieci Orange w Nietulisku Duzym 230 na dziatce ewid. nr 455 obreb Nietulisko Duze,

maszt powstat ok. 4 lata temu

- sieci Play (maszt wtasny sieci Play) w Biechowie — maszt na dziatce ewid.118 obreb

Biechow,

- sieci Play (maszt wtasny sieci Play) w Dotach Biskupich — maszt na dziatce ewid.180/2

obreb Doty Biskupie;
istniejagce sieci wodociggowe grupowe, z ktorych Kkorzystajg prawie wszyscy
mieszkancy (98 %) Kunowa, Biechowa, Boksyckiej, Bukowia, Chocimowa, Dotéw
Biskupich, Udzicowa, Matego Jodto, Prawecina, Nietuliska Duzego, Nietuliska Matego,
Rudki, Janika, Kurzaczy, Mitkowskiej Karczmy, Kolonii Inwalidzkiej, Kolonii Piaski,
Wymystowa zasilane sg z uje¢ wody podziemnej z szesciu studni gtebinowych
zlokalizowanych w Kunowie przy ul. Fabrycznej, Kunowie-Bukowska Gobra, Dotach
Biskupich, Matym Jodle, Biechowie i Boksyckiej;
istniejacej sieci kanalizacyjnej (sie¢ kanalizacyjna gminy obejmuje 49,83% (91,8 km)
gospodarstw);
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= oczyszczalnia sciekdbw w Kunowie (mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia Sciekow
o wydajnosci 800 m®/dobe, posiada 34 lokalne przepompownie $ciekow i pompownie
gtdwng, obecnie $redni zrzut $ciekow ksztattuje sie na poziomie 1500 m*/dobe do wod
rzeki Kamiennej, oczyszczalnia posiada znacznie wiekszg przepustowosc
do oczyszczania);

* budowa Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych (PSZOK) w Kunowie
tzw. ,bazy”, nowoczesny obiekt PSZOK bedzie zlokalizowany w miejscu obecnego punktu
przy ul. Partyzantéw, ale pozwoli na bezptatne sktadowanie starych mebli, sprzetu RTV
i AGD czy gruzu; odpady komunalne zbierane od mieszkahcow miasta i gminy sg
skladowane w Zaktadzie Unieszkodliwiania Odpadow ,Janik” Sp. z 0.0. (powierzchnia
Zaktadu 4,21 ha w péinocnej czesdci gminy Kunodw), ktéry posiada instalacje do
przetwarzania odpadéw komunalnych;

Inwestycje celu publicznego

Przy sporzadzaniu planu ogdlnego uwzgledniono uwarunkowania zwigzane z planowang
inwestycjg celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnych tj. budowa zachodniej obwodnicy
Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego, budowa linii kolejowej nr 84 w wariancie projektowym W3
na odcinku Radom — ltza — Kundw, przebudowa i elektryfikacja linii kolejowej 25 £6dz Kaliska
— Debica na odcinku Sandomierz — Skarzysko-Kamienna, Rozbudowa Regionalnego Zakfadu
Zagospodarowania Odpadéw w miejscowosci Janik, inwestycje realizowane w ramach
Obszaru Strategicznej Interwenciji (OSI) Miast Pétnocy woj. swietokrzyskiego w kierunku
stworzenia klajstru technicznego.

2.12. Uwzglednienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego
wyhikajgcych z wystepowania obszarow pomnikow zagtady i ich strefy
ochronnej (art. 13b pkt 3 lit. k 1 u.p.z.p.)

W obszarze miasta i gminy Kunéw nie wystepujg obszary pomnikoéw zagtady i ich stref
ochronnych.

2.13. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

W obszarze miasta i gminy Kunéw nie ustalono terendw zamknietych w resorcie obrony
narodowej, zastrzezonych ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa (Decyzja
Nr 91/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia terendw
zamknietych w resorcie obrony narodowej).

Natomiast w obszarze gminy Kunow wystepujg tereny zamkniete ustanowione ze wzgledu na
przebieg linii kolejowej (Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 grudnia 2020 r.
w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe).
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2.14. Uwzglednienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego
wynikajgcych z rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym oraz krajobrazdow priorytetowych (art. 13b pkt 5 1

u.p.z.p.)

W odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w art. 13b pkt. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w obszarze miasta i gminy Kunow w chwili
obecnej nie zostat jeszcze opracowany Audyt Krajobrazowy Wojewoddztwa Swietokrzyskiego.
Z uwagi na trwajgce prace nad tym dokumentem, w projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego gminy nie uwzgledniono konkretnych rekomendacji wynikajgcych z Audytu.
Po zakonczeniu prac nad Audytem, planowane jest wprowadzenie ewentualnych zmian
w planie, majgcych na celu ochrone krajobrazéw priorytetowych i wdrozenie zalecen
zawartych w opracowywanym dokumencie.

2.15. Uwzglednienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego
wynikajgcych z wystepowania obszaréw wymagajgcych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediac;ji (art. 13b pkt 3 lit. r 1 u.p.z.p.)

W obszarze gminy miasta i gminy Kunéw wystepujg tereny wymagajgce przeksztatcen,
rehabilitacji lub remediacji.

Obszarem wymagajgcym rekultywacji jest: obszar Kunowa i innych obszaréw zgodnych
z dokumentacja rewitalizacji do 2030 r.

Ponadto rekultywacja na obszarze gminy powinna obejmowac z kolei tereny zdegradowane
i przeksztatcone w wyniku dziatalnosci cztowieka, w szczegdlnosci obszary przeznaczone pod
eksploatacje kopalin. Proces ten ma na celu przywrécenie takich terenéw do ich pierwotnej
funkcji srodowiskowej lub przystosowanie ich do nowych, korzystnych dla spoteczenstwa
i Srodowiska zastosowan. Rekultywacja terendw poeksploatacyjnych odgrywa kluczowg
role w ograniczaniu negatywnego wptywu przemystu wydobywczego na srodowisko naturalne,
a takze w poprawie estetyki krajobrazu oraz mozliwosci uzytkowych tych obszaréw
W przysztosci.

2.16. Uwzglednienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego
wyhikajgcych z wystepowania obszarow zdegradowanych i obszaréw
rewitalizacji (art. 13b pkt 3 lit. 0 1 u.p.z.p.)

W miescie i gminie Kunéw uchwatg nr XI111.88.2024 Rady Gminy w Kunowie z dnia 30 grudnia
2024 r. przyjeto Gminny program rewitalizacji Miasta i Gminy Kunéw w na lata 2024-2030
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(zwany dalej GPR) gdzie wyznaczone zostaty obszary zdegradowane i obszary rewitalizaciji.
Obszar zdegradowane obejmuje obreb ewidencyjny Kundéw-miasto, Doty Biskupie i Nietulisko
Duze.

Do przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych zawartych w GPR naleza:

= przedsiewziecia podstawowe w miescie Kundw (zapewnienie nowoczesnej,
wielofunkcyjnej infrastruktury na potrzeby Gminnego Centrum Kultury - rozbudowa
i przebudowa budynku przy ul. Fabrycznej 2 w Kunowie; utworzenie Klubu Malucha
w Kunowie — zapewnienie oferty opiekunczej dla dzieci do lat 3; uruchomienie Klubu
Senior+; spichlerz spotkah — przebudowa budynku dawnego spichlerza w Kunowie wraz
z otoczeniem na funkcje centrum aktywnosci spotecznej; rozbudowa drogi powiatowej nr
0656T - ul. Warszawska w Kunowie; rozwoj oferty Centrum Wolontariatu przy szkole
podstawowej w Kunowie; warsztat Terapii Zajeciowej — oferta dziatan dla oso6b
Z niepetnosprawnosciami; rozbudowa stadionu LKS Stal Kunéw dla ogélnodostepnych
funkcji rekreacyjnych; przyjazne przestrzenie osiedlowe — montaz nowych tawek; poprawa
dostepnosci miejsc parkingowych na osiedlu Langiewicza),

* przedsiewziecia podstawowe w gminie Kunéw — przedsiewzieciami objeto sotectwa Doty
Biskupie i Nietulisko Duze (Program Aktywnos$ci Lokalnej dla mieszkancéw osiedla
budynkéw socjalnych w Nietulisku Duzym; remont budynku remizy strazackiej oraz
uruchomienie swietlicy sSrodowiskowej w Dofach Biskupich; zabezpieczenie i przebudowa
obiektow gospodarczych dawnej walcowni zelaza w Nietulisku Fabrycznym
z dostosowaniem ich do nowych funkcji; remont/przebudowa drogi powiatowej: nr 1599T,
nr 1600T, nr 1601T ) oraz przedsiewziecia wspdlne dla podobszaréw rewitalizacji
(program sagsiedzkich ustug opiekunczych, budowa sieci kanalizacyjnej w miejscowosci
Doty Biskupie).

Plan ogdélny miasta i gminy Kundéw uwzglednia uwarunkowania wyznaczonego obszaru

zdegradowanego i rewitalizacji poprzez odpowiednie ksztattowanie stref planistycznych, w tym

okreslenie stref zieleni i rekreacji na istniejgcych i nowych terenach, w celu poprawy jakosci
przestrzeni publicznych oraz tworzenia warunkow dla nowych inwestycji powigzanych

z procesem rewitalizacji, a takze okreslenie odpowiedniego gminnego katalogu stref

planistycznych w celu wspieranie odnowy i modernizacji istniejgcej zabudowy.

3. USTALENIA PLANU OGOLNEGO MIASTA | GMINY
KUNOW

3.1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych (art. 13h ust. 2
pkt 1 u.p.z.p.)
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Plan ogdlny miasta i gminy Kunéw zostat sporzgdzony na podstawie uchwaty nr
V1.40.2024 Rady Miasta Kundéw z dnia 29 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogolnego miasta i gminy Kunéw. Obszarem objetym planem ogdinym jest
miasto i gmina Kunéw w granicach administracyjnych zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na obszarze gminy nie
wystepujg tereny zamkniete inne niz ustalane przez ministra wiasciwego do spraw transportu.
Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan ogolny
jest aktem prawa miejscowego i stanowi podstawe do sporzgdzania planéw miejscowych oraz
wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

Najwazniejszymi aspektami przy tworzeniu podziatu na poszczegdlne strefy byty
przeznaczenia terendw okre$lone w obowigzujgcych planach miejscowych, istniejgce
uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne oraz obszary o szczegdlnych wymaganiach
zagospodarowania i ochrony. W przypadku obowigzywania planu miejscowego na danym
obszarze, podstawg wyznaczenia danej strefy funkcjonalnej byly przeznaczenia okre$lone
w planach, zaréwno w zakresie przeznaczen podstawowych, jak i przeznaczen
dopuszczonych. Podobng zasade przyjeto w odniesieniu do wskaznikdéw urbanistycznych.
Ponadto przy wyznaczaniu stref planistycznych wzigto pod uwage polityke przestrzenng gminy
okreslong zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Swietokrzyskiego. Plan ogélny uwzglednia dokumenty regulujgce zagadnienia zwigzane
z planowaniem przestrzennym opracowanych zaréwno na szczeblu gminnym, wojewddzkim,
jak i krajowym. Ustalenia planu ogdlnego zachowujg i dgzg do zachowania oraz ochrony
obszaréw i obiektow o szczegdlnych wymaganiach zagospodarowania oraz wartosciach dla
gminy, w szczegolnosci chronionej przyrody, zabytkdw oraz stanowisk archeologicznych.
Wykonuje sie to w ramach okreslenia poszczegdlnych stref funkcjonalnych oraz ich profilu
podstawowego, fakultatywnie profilu dodatkowego i odpowiednich wskaznikow
urbanistycznych. W ramach ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu, plan
0golny gminy okresla maksymalne dopuszczalne wysokosci zabudowy oraz intensywnos$¢
zabudowy nadziemnej w réznych strefach, uwzgledniajgc charakterystyczny krajobraz gminy.
Ponadto, projekt przewiduje minimalny wymagany udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego, co umozliwi utrzymanie odpowiedniego poziomu zieleni na obszarach
zabudowanych i zagospodarowanych. Zachowanie tych zasad bedzie kluczowe dla
utrzymania rownowagi ekologicznej oraz naturalnych powigzan przyrodniczych w obrebie
miasta i gminy Kundéw. Te zapisy umozliwig harmonijne potgczenie planowanego rozwoju
przestrzennego z uwarunkowaniami sSrodowiskowymi regionu oraz pobliskich terenéw
objetych ochrong. Strefa komunikacyjna planu ogélnego Miasta i Gminy Kunéw obejmuje
drogi: krajowe i powiatowe.

Ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Podczas wyznaczania stref planistycznych priorytetowo uwzgledniono obowigzujgce
w miescie i gminie Kunéw miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (tabela 6, ryc.
1), ze szczegblnym naciskiem na obszary, na ktérych okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
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realizacje strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodows.

W miescie i gminie Kunow obowigzuje 19 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcy swym zasiegiem przestrzennym catg powierzchnie miasta i gminy
Kunow. Ponad to w trakcie opracowywania sg realizowane 2 projekty zmian miejscowych
planéw o charakterze punktowym — tabela 6.

W granicach obszaru objetego planami wyznaczono tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami: MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej, U — tereny zabudowy ustugowej, PG — teren powierzchniowej
eksploatacji ztoza, IW — tereny infrastruktury technicznej — wodociggowej, RM — teren
zabudowy zagrodowej, WS — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych, ZA — tereny zieleni
naturalnej, ZL — tereny lasow, R — tereny rolnicze, KK — teren kolejowy, KDGP — teren drogi
publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, KDGP/KDZ — teren drogi publicznej klasy
gtébwnej ruchu przyspieszonego — docelowo drogi publicznej klasy zbiorczej, KDL —tereny drog
publicznych klasy lokalnej, KDD — tereny dr6g publicznych klasy dojazdowe;j.

W planach miejscowych zawarto zasady:

= ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu,

= ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

* modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,

* modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j

oraz pozostate ustalenia dotyczgce:

= granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw,

= szczegolnych warunki zagospodarowania terendw,

= szczegotowych zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

= Inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Plany zawierajg réwniez ustalenia szczegotowe dla konkretnych terenéw wraz z parametrami

i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (przyktadowo m. in. dla

terendow zabudowy mieszkaniowej okreslono przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie

uzupetniajgce oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

maksymalna wysokosc¢ (przyktadowo dla budynkéw mieszkalnych do 11 m, dla pozostatych

budynkéw do 7 m), maksymalna ilos¢ kondygnaciji nadziemnych (przyktadowo dla budynkéw

mieszkalnych - 2, dla pozostatych budynkéw — 1), forma dachu i uksztattowanie potaci

dachowych, maksymalna intensywnos¢ zabudowy (przyktadowo 0,7), minimalna

intensywnos$¢ zabudowy (przyktadowo 0,05), maksymalna powierzchnia zabudowy

(przyktadowo 50%), minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej (przyktadowo 35%), minimalna powierzchnia

nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?, dostep do drogi publicznej i in.).
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Objasdnienie: numeracja planu na rycinie odpowiada numeracji obowigzujgcego planu
miejscowego w tabeli 5.

Rys. 1. Lokalizacja obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowani przestrzennego w obszarze
miasta i gminy Kundw; Zrédfo: opracowanie wtasne OnGeo, 2026.
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Tab. 6. Wykaz obowigzujgcych i realizowanych planéw miejscowych w obszarze miasta
i gminy Kunow

L.p.

Nazwa planu

Nr i data uchwaly

Publikacja

Mpzp obowiagzujace

Miejscowy plan Miasto i Gmina

Kunow:

Nr LVI11/387/06 Rady
Miejskiej w Kunowie z
dnia 31 maja 2006 r. ze
zmianami wprowadzonymi
uchwatg LX/364/10 Rady
Miejskiej w Kunowie z
dnia 25 czerwca 2010 r.

Dz. Urz. Woj. Sw.
22006 r. Nr 181,
poz.2124;z2010r.
Nr 247, poz. 2443,
2z 2020 r. poz. 1437,
20823642, z 2021
r. poz. 2605, 3018,
301913254, z 2022
r. poz. 227114129,
22023 r. poz. 1714
i3926iz2025r.
poz. 522

2. Miejscowy plan obejmujgcy | Nr XXXV.202.2020 Rady | Dz. Urz. Woj. Sw.

czesc¢ sotectwa Kurzacze Miejskiej w Kunowie z dnia | z 2020 r. poz. 2082)
28 maja 2020 .

3. Miejscowy plan Nr XLIIl.252.2020 Rady | Dz. Urz. Woj. Sw.
zagospodarowania Miejskiej w Kunowie z dnia | z 2020 r. poz. 3642
przestrzennego Rudka czes¢ A | 15 pazdziernika 2020 r.

(tzw. fotowoltaika)

4. Miejscowy plan Nr LXI.376.2021 Rady | Dz. Urz. Woj. Sw.
zagospodarowania Miejskiej w Kunowie z dnia | z 2021 r. poz. 3018
przestrzennego Mitkowska 9 wrzesnia 2021 r. oraz z 2022 r. poz.
Karczma 2934

5. Miejscowy plan Nr LXI.377.2021 Rady | Dz. Urz. Woj. Sw.
zagospodarowania Miejskiej w Kunowie z dnia | z 2023 r. poz. 2341,
przestrzennego Rudka cze$é 9 wrzesnia 2021 r. ze | zmiana Dz. Urz. Wo,.
B (kopalnia) zmiang Nr XCII1.623.2023 | Sw. z 2023 r. poz.

Rady Miejskiej w Kunowie | 2341
z dnia 25 maja 2023 r.

0. Miejscowy plan Nr LXI1.386.2021 Rady | Dz. Urz. Woj. Sw.
zagospodarowania Miejskiej w Kunowie z dnia | z 2021 r. poz. 3254,
przestrzennego Janik 30 wrzesénia 2021 r. z 2023 r. poz. 3672

iz2024 r. poz. 3210

7. Miejscowy plan Nr LXI11.396.2021 Rady | Dz. Urz. Woj. Sw.

zagospodarowania
przestrzennego Wymystow

Miejskiej w Kunowie z dnia
28 pazdziernika 2021 r.

z 2021 r. poz. 3656
i 4405
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8. Miejscowy plan Nr LXIII.397.2021 Rady | Dz. Urz. Woj. Sw.
zagospodarowania Miejskiej w Kunowie z dnia | z 2021 r. poz. 3533
przestrzennego Boksycka 28 pazdziernika 2021 .

9. Miejscowy plan Nr LXXV.492.2022 Rady | Dz. Urz. Woj. Sw.
zagospodarowania Miejskiej w Kunowie z dnia | z 2022 r. poz. 2271
przestrzennego Kunéw 9 czerwca 2022 r. i 2619, z 2024 r. poz.

235

10. Miejscowy plan Nr LXXIX.517.2022 Rady | Dz. Urz. Woj. Sw.
zagospodarowania Miejskiej w Kunowie z dnia | z 2022 r. poz. 2934
przestrzennego czesé 25 sierpnia 2022 r
sotectwa Mitkowska Karczma

11. Miejscowy plan Nr LXXXV.541.2022 Rady | Dz. Urz. Woj. Sw.
zagospodarowania Miejskiej w Kunowie z dnia | z 2022 r. poz. 4129
przestrzennego Rudka czesé 24 listopada 2022 r.

C

12. Miejscowy plan Nr XC.599.2023 Rady | (Dz. Urz. Woj. Sw.
zagospodarowania Miejskiej w Kunowie z dnia | z 2023 r. poz. 1714
przestrzennego Kunéw 30 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie nadzorcze

13. Miejscowy plan Nr XCVI.644.2023 Rady | Dz. Urz. Woj. Sw.
zagospodarowania Miejskiej w Kunowie z dnia | z 2024 r. poz. 1598
przestrzennego Kolonia Piaski | 14 lipca 2023 r.

14. Miejscowy plan Nr Cl.662.2023 Rady | Dz. Urz. Woj. Sw.
zagospodarowania Miejskiej w Kunowie z dnia | z 2023 r. poz. 3926
przestrzennego Prawecin 28 wrzesénia 2023 r.

15. Miejscowy plan Nr CVII.731.2024 Rady | Dz. Urz. Woj. Sw.
zagospodarowania Miejskiej w Kunowie z dnia | z 2024 r. poz 1598
przestrzennego Kolonia Piaski | 28 marca 2024 r.

16. Miejscowy plan Nr  V0.41.2024 Rady | Dz. Urz. Woj. Sw.
zagospodarowania Miejskiej w Kunowie z dnia | z 2024 r. poz. 3210
przestrzennego Czes¢ 29 sierpnia 2024 r.
sotectwa Janik (fotowoltaika)

17. Wybrane obszary — etap | Nr  XV.99.2025 Rady | Dz. Urz. Woj. Sw.
(zmiany punktowe) Miejskiej w Kunowie z dnia | z 2025 r. poz. 521

29.01.2025 .

18. Miejscowy plan Nr. XV.100.2025 Rady | Dz. Urz. Woj. Sw.
zagospodarowania Miejskiej w Kunowie z dnia | z 2025 r. poz. 522
przestrzennego Doty Biskupie | 29 stycznia 2025 r.

19. Miejscowy plan Nr XXIX.185.2025 Rady | Dz. Urz. Woj. Sw.
zagospodarowania Miejskiej w Kunowie z dnia | z 2025 r. poz. 3843
przestrzennego wybrane 27 listopada 2025 .
obszary — etap
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Plany w trakcie realizacji

1. Obszary wystepowania zt6z
kopalin oraz wybrane obszary
w gminie Kunow

2. Miejscowy plan Nr XXI11.141.2025 Rady
zagospodarowania Miejskiej w Kunowie z dnia
przestrzennego dla wybranych | 26 czerwca 2025 .

obszaréw — etap |l

Zrédfo: opracowanie wiasne, 2026.

3.1.1. Gminny katalog stref planistycznych

W planie ogélnym dla miasta i gminy Kunéw wyznaczono nastepujgce kategorie stref
planistycznych:

1)
2)
3)
4)
o)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)

SW — strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna,
SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa,

SU — strefy ustugowe,

SP - strefa gospodarcza,

SR - strefy produkcji rolniczej,

S| — strefy infrastrukturalne,

SN - strefy zieleni i rekreacji,

SC - strefy cmentarzy,

SG — strefy gornictwa,

SO — strefy otwarte.

SK - strefa komunikacyjna.

Dla wszystkich stref okreslone zostaty podstawowe profile funkcjonalne oraz profile

dodatkowe.

Profil dodatkowy moze okresla¢ dodatkowa charakterystyke funkcjonalng strefy planistyczne;j.

Profile dodatkowe wyznaczone w strefach planistycznych Miasta i Gminy Kunéw opisuje
ponizsza tabela:

Tab. 7. Profile dodatkowe wyznaczonych stref planistycznych

Symbol . . . .
strefy Nazwa strefy planistycznej Dodatkowy profil funkcjonalny
sJ strefa wielofunkcyjna z zabudowg | teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
mieszkaniowg jednorodzinng teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
, , teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
strefa wielofunkcyjna z zabudowg . . . . . .
SW . . . . handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni naturalnej,
mieszkaniowg wielorodzinng J
teren lasu, teren wod
sz strefa wielofunkcyjna z zabudowg | teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren ustug, teren

zagrodowg zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
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teren skfadéw i magazynow, teren elektrowni stonecznej,

SuU strefa ustugowa ) . . .
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

SP strefa gospodarcza teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren elektrowni
SR strefa produkcji rolniczej stonecznej, teren elektrowni wodnej, teren zieleni
urzgdzoneyj, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzagdzonej, teren

SI strefa infrastrukturalna . . . ,
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spofecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu

SN strefa zieleni i rekreacji

teren ustug kultu religiinego, teren ustug handlu
SC strefa cmentarzy detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

teren produkcji, teren ustug handlu, teren ustug
rzemieslniczych, teren ustu astronomii, teren ustu
SG strefa gornictwa ) .y . .. J 9 . . g

biurowych i administracji, teren ustug nauki, teren zieleni

urzgdzoneyj, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

teren  elektrowni  sftonecznej, teren  elektrowni
SO strefa otwarta geotermalnej, teren elektrowni wodnej, teren zieleni
urzgdzonej

teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego,
SK strefa komunikacyjna teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni
urzgdzoneyj, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
22 listopada 2024 r. zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie projektu planu ogodlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow
(Dz.U. z dnia 3 grudnia 2024 r. poz. 1775).

Okreslone zostaly réwniez wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy —
obowigzkowo dla stref SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, fakultatywnie dla stref Sl, SN, SC, SG, SO,
SK. Ponadto dla kazdej strefy, z wyjatkiem stref SG i SO okreslono wartosci minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejszego niz wynika to z przepisow § 2. ust.
1. Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentéw prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz.U. 2024 poz. 1775).
Przyjete zalozenia przy wyznaczaniu stref planistycznych uwzgledniaty zaréwno lokalne
potrzeby, jak i potencjat przestrzeni dla realizacji dtugoterminowej wizji zgodnie z przyjeta
politykg przestrzenng miasta i gminy Kundéw ujetg w Strategii rozwoju miasta i gminy Kunéw
na lata 2021-2030 oraz obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

W procesie wyznaczania stref planistycznych uwzgledniono réwniez art. 13d. ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez wyznaczenie stref planistycznych
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SJ, SW oraz SZ na obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowa
o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie.

3.1.2.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowa wielorodzinng

Profil podstawowy strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng obejmuje:
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Wskazniki urbanistyczne dla zabudowy wielorodzinnej zostaty okreslone na podstawie
istniejgcej zabudowy tego typu na obszarze gminy.

Strefa ta obejmuje istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowane
w miescie Kunowie. Na obszarze wiejskim w planie ogélnym gminy nie wyznaczono terenéw
pod tg strefe ze wzgledu na brak zapotrzebowania na ten typ zabudowy zgodnie z politykg
przestrzenng gminy, ktéra priorytetowo nawigzuje do zachowania wiejskiego krajobrazu,
rozwoju agroturystyki oraz wspierania funkcji rolniczej w potudniowej czesci gminy, gdzie
wystepujg gleby lessowe |-l klasy bonitacyjne;j.

W obszarze gminy Kunéw dominuje zabudowa jednorodzinna i zagrodowa miejscami
rozproszona, ktora szczegdlnie w potudniowej czesci gminy wigze sie z dziatalnoscig rolnicza.
Brak silnie zurbanizowanych miejscowosci sprawia, ze rozwdj intensywnej zabudowy
wielorodzinnej nie znajduje uzasadnienia w lokalnych uwarunkowaniach przestrzennych ani
w potrzebach spotecznosci lokalnej.

Kontynuacja dotychczasowego, wiejskiego modelu zagospodarowania sprzyja nie tylko
zachowaniu tozsamosci kulturowej gminy, ale réwniez odpowiada oczekiwaniom
mieszkancow, ktdrzy cenig sobie spokojny tryb zycia w otoczeniu przyrody. Analiza danych
demograficznych i trendéw rozwojowych gminy wskazuje na niskie zapotrzebowanie na
zabudowe wielorodzinng. Liczba ludnosci w gminie Kunéw w latach wykazuje tendencje
spadkowa, a struktura migracyjna nie generuje presji na powstawanie lokali w budownictwie
wielorodzinnym. W tej sytuacji tworzenie zasobu terenéw przeznaczonych pod zabudowe
wielorodzinng prowadzitoby do nieefektywnego rozpraszania przestrzeni i zwiekszenia
kosztow obstugi infrastrukturalnej, bez proporcjonainych korzysci spotecznych
i gospodarczych. Zabudowa wielorodzinna jako forma urbanizacji o wiekszej intensywnosci,
pozostaje rowniez w sprzecznosci z potrzebg ochrony wiejskiego krajobrazu kulturowego,
ktéry stanowi jeden z kluczowych atutow gminy. Zachowanie otwartych przestrzeni, zieleni,
tradycyjnych uktadoéw osadniczych oraz lokalnego dziedzictwa architektonicznego jest
niezbedne dla utrzymania harmonii przestrzennej i waloréw estetycznych obszaru. Utrzymanie
spéjnosci krajobrazu ma réwniez znaczenie dla rozwoju agroturystyki, ktéra opiera sie na
autentycznosci wiejskiego otoczenia i potrzebie kontaktu z naturg. Dodatkowo, gmina posiada
silny potencjat rolniczy, ktéry nalezy chronic i rozwija¢. Rezygnacja z wyznaczania terenéw
pod nowg zabudowe wielorodzinng wynika wiec z dgzenia do efektywnego, zrbwnowazonego
i racjonalnego zagospodarowania przestrzeni. Oparta jest na realnych potrzebach
mieszkancow, uwarunkowaniach srodowiskowych i gospodarczych, a takze koniecznosci
ochrony dziedzictwa krajobrazowego i rolniczego gminy.
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Tab. 8. Gminny katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg

wielorodzinng
Maksymaln Minimaln
Maksymalna y. y Maksymalna . y
. udziat L. udziat
Symbol nadziemna . .| wysokosé . .
) .. | powierzchni powierzchni
strefy intensywnosé zabudowy . . .
zabudowy biologicznie
zabudowy [m] .
[%] czynnej [%]
1SW — 4SW 2.0 50.0 15.0 30.0

Zrédfo: opracowanie wiasne, 2025-2026.

3.1.2.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowag jednorodzinnag

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury
techniczne;.

Strefa obejmuje istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz
tereny przeznaczone pod przyszig zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ktére wyznaczono
w ramach okreslania terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz biorgc
pod uwage wnioski mieszkancéw, z uwzglednieniem obowigzujgcych uwarunkowan
przestrzennych i prawnych. Wyznaczone zostaty celem zapewnienia obecnych i przysztych
potrzeb mieszkancéw zwigzanych z rozwojem tego typu zabudowy. Proces planistyczny
opierat sie na analizie dostepnosci infrastruktury technicznej, zgodnosci z kierunkami rozwoju
gminy oraz zachowaniu tadu przestrzennego. Nowe tereny zostaty wyznaczone przede
wszystkim jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy, w celu domkniecia i uporzgdkowania
uktadoéw przestrzennych wsi, przy jednoczesnym zachowaniu zasad tadu przestrzennego
i racjonalnego gospodarowania przestrzenig. Uzupetnienie zabudowy w sposéb zwarty
pozwala na efektywniejsze wykorzystanie istniejgcej infrastruktury technicznej i spotecznej
oraz ograniczenie rozpraszania zabudowy na terenach dotgd nie objetych obiektami
inwestycyjnymi. Szczegdlng uwage poswiecono miejscowosciom, w ktérych wystepujg
pojedyncze, niezabudowane dziatki lub wieksze roztogi gruntu w obrebie zwartej zabudowy,
ktére dotychczas nie byly objete analizami i uregulowaniami planistycznymi lub miaty inny niz
mieszkaniowy charakter uzytkowania. Wprowadzenie mozliwosci zabudowy tych obszarow
pozwoli na ich efektywne zagospodarowanie oraz poprawi spojnos¢ przestrzenng wsi i catej
gminy. Do wskazanych miejscowosci nalezg: Biechow, Boksycka, Bukowie, Chociméw, Doty
Biskupie, Janik, Kolonia Inwalidzka, Kolonia Piaski, Kurzacze, Mate Jodto, Mitkowska
Karczma, Nietulisko Duze, Nietulisko Mate, Prawecin, Rudka, Udzicéw, Wymystéw) i miasto
Kunow.

Miejscowosci te charakteryzujg sie typowo wiejska,
do infrastruktury technicznej oraz wystepowaniem w przewazajgcej wiekszosci gruntow
rolnych klasy IV i V. Stwarza to dogodne warunki do kontynuacji zabudowy, w niektorych

liniowg zabudowg z dostepem
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przypadkach nawet po obu stronach drég, z mozliwoscig uzupetniania luk oraz intensyfikaciji
i domkniecia przestrzennego rozproszonych ognisk zwartej zabudowy. Dodatkowo wsie
potnocnej czesci gminy jako potgczone przestrzenno-funkcjonalnie miejscowosci stanowigce
osrodek gminny, wykazujg naturalne predyspozycje do rozwoju w Kierunku zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Wszystkie analizowane miejscowosci posiadajg uwarunkowania
przestrzenne i osadnicze sprzyjajagce wprowadzeniu nowych terenéw pod zabudowe
jednorodzinng. Dominujgcy liniowy lub skupiony ukfad zabudowy, dostepnos¢ infrastruktury,
wystepowanie luk w istniejgcych strukturach oraz ograniczone wartosci uzytkowe przylegtych
gruntéw rolnych przemawiajg za takim kierunkiem dziatan planistycznych. Kazda z lokalizaciji
zostata wybrana na podstawie lokalnych uwarunkowan i potrzeb, co pozwala na rozwéj zgodny
z charakterem gminy oraz zasadami tadu przestrzennego.

Wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy zostat okreslony na poziomie
nieprzekraczajgcym wartosci 0,5-0,7. Wyzsze wartosci wskazane zostaty dla obszarow
znajdujgcych sie w skupionej zabudowie. Jest to warto$¢ typowa dla obszaréw wiejskich, gdzie
preferowana jest niewielka skala zabudowy, zapewniajgca przestronnos¢ i otwartos¢ terenéw
mieszkaniowych z jednoczesng mozliwoscig lokalizacji budynkdéw gospodarczych, wiat,
garazy czy obiektéw towarzyszgcych. Z uwagi na charakter miejscowosci gminy Kunow,
w ktoérych dominuje tradycyjna zabudowa jednorodzinna i zagrodowa, przyjeto maksymalny
udziat powierzchni zabudowy na poziomie 50%.

Ma to na celu ograniczenie rozlewania sie zabudowy, umozliwia zachowanie duzych ogrodow
i przestrzeni gospodarczych, a takze zapewnia odpowiednie odstepy miedzy budynkami. Jest
to rébwniez zgodne z oczekiwaniami mieszkancow co do swobodnego korzystania z terenu
dziatki, np. w celach ogrodniczych lub rekreacyjnych. Nizsze wartosci okreslone zostaty dla
obszaréw na terenach otwartych, z kolei wyzsze dla znajdujgcych sie w zwartej zabudowie.
Maksymalna wysoko$¢é zabudowy zostata okreslona na 9-12 metrow, czyli zazwyczaj do
2, sporadycznie do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe. Ograniczenie to
wynika z koniecznosci zachowania spojnosci z istniejgcym krajobrazem kulturowym oraz
ochrony dominujgcych wartosci widokowych i sylwetowych wsi. Niska zabudowa jest
charakterystyczna dla terenéw wiejskich i stanowi wazny element tozsamosci kulturowej
gminy. Utrzymanie takiej wysokosci zabudowy zapobiega powstawaniu dysharmonii
w przestrzeni oraz ogranicza negatywne oddziatywania obiektow na sgsiednie nieruchomosci.
Z uwagi na rolniczy charakter gminy, wysoki udziat zieleni i potrzeby retencji wéd opadowych,
przyjeto minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30-50% dziatki. Takie
rozwigzanie wspiera ochrone s$rodowiska, sprzyja zachowaniu lokalnych warunkow
hydrologicznych, przeciwdziata nadmiernemu uszczelnieniu powierzchni i pozwala
na swobodny rozwdj zieleni przydomowej. Wyzsze wartosci wskaznika wyznaczone zostaty
na terenach otwartych oraz znajdujgcych sie na obszarach form ochrony przyrody.
Wyznaczone strefy przedstawia tabela 9.
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Tab. 9. Gminny katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg

Jjednorodzinng (SJ)

Oznaczenie
strefy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
[%]

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy

[m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

88SJ

0.5

30.0

11.0

30.0

9284, 95SJ, 159SJ, 165SJ,
167SJ, 174SJ, 177SJ,
185SJ, 222SJ, 226SJ,

239S8J, 246SJ, 248SJ, 292SJ

0.5

30.0

11.0

50.0

25084, 25284, 256SJ

0.5

40.0

11.0

45.0

20084, 20284, 213SJ,
2318J, 236SJ, 242SJ-243SJ,
247SJ, 2518J, 2558,
25884, 264SJ

0.5

50.0

11.0

35.0

1SJ-3SJ, 8SJ, 10SJ-13SJ,
158J-17SJ, 19S8J-24SJ,
298J, 33SJ, 66SJ, 70SJ,
73SJ, 15584, 160SJ, 173SJ,
176SJ, 180SJ, 184SJ,
187SJ-189SJ, 192SJ-195SJ,
197SJ, 199SJ, 204SJ-209SJ,
2118J-2128J, 214SJ-215SJ,
220SJ-2218J, 223SJ-224SJ,
228SJ, 230SJ, 2358,
240SJ-241SJ, 244SJ, 267SJ,
279SJ, 283SJ-284SJ, 2948,
299SJ, 302SJ, 307SJ,
309SJ-311SJ, 316SJ-317SJ,
322S5J-325SJ

0.6

40.0

1.0

35.0

82SJ

0.6

40.0

12.0

40.0

142SJ, 319SJ, 321SJ

0.6

40.0

12.0

50.0

274SJ

0.6

45.0

1.0

40.0

2328J, 245SJ, 249SJ,
253SJ-254SJ, 257SJ, 259SJ-
263SJ, 265SJ, 275SJ

0.6

50.0

1.0

35.0

4SJ-7SJ, 9SJ, 14SJ, 18SJ,
26SJ-27SJ, 30SJ-32S,
36SJ-37SJ, 39SJ, 42SJ-
43SJ, 46SJ-50SJ, 54SJ,
56SJ, 58SJ-62SJ, 64SJ-
65SJ, 67SJ-69SJ, 71SJ-
72SJ, 75SJ-81SJ, 83SJ-
87SJ, 89SJ-91SJ, 93SJ-
94SJ, 96SJ-98SJ, 100SJ-
102SJ, 104SJ, 128SJ,
140SJ, 144SJ, 152SJ,
154SJ, 158SJ, 161SJ,

0.7

30.0

9.0

30.0
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163SJ-164SJ, 166SJ, 170SJ-
171SJ, 178SJ-179SJ, 237SJ,
290SJ, 326SJ
218SJ, 269SJ, 271SJ-273SJ,
276SJ-278SJ, 282SJ, 287SJ-
289SJ, 29184, 293SJ,
2958J-297SJ, 300SJ-301SJ,
303SJ-306SJ, 308SJ, 312SJ-
315SJ, 318SJ
210SJ 0.7 40.0 12.0 35.0
348J-35SJ, 38SJ, 40SJ-
41SJ, 44SJ-458J, 51SJ-
53S8J, 55SJ, 57SJ, 63SJ, 0.7 40.0 9.0 40.0
748J, 103SJ, 105SJ, 122SJ,
135SJ, 138SJ, 172SJ, 175SJ
2584, 28SJ 0.7 50.0 10.0 30.0
99SJ, 108SJ-110SJ, 112SJ-
117SJ, 120SJ-121SJ, 123SJ-
124SJ, 126SJ-127SJ, 129SJ,
131SJ, 133SJ-134SJ, 139SJ,
145SJ-146SJ, 148SJ-151SJ,
153SJ, 157SJ, 162SJ, 0.7 50.0 1.0 35.0
168SJ-169SJ, 186SJ, 190SJ,
198SJ, 201SJ, 203SJ,
216SJ, 2256SJ, 227SJ,
229S8J, 233SJ, 270SJ,
280SJ-281SJ, 298SJ
136SJ, 217SJ, 238SJ,

0.7 40.0 11.0 35.0

26654, 2685 0.7 50.0 12.0 35.0
181SJ-183SJ, 191SJ, 196SJ 0.7 60.0 1.0 30.0
118SJ-119SJ, 130SJ, 132SJ,

15654 0.7 70.0 9.0 30.0

219S8J 0.8 40.0 1.0 35.0

285SJ 0.8 50.0 1.0 35.0

234SJ, 286SJ, 320SJ 0.8 50.0 12.0 30.0
106SJ, 111SJ, 125SJ, 137SJ 1.0 50.0 12.0 35.0
107SJ, 141SJ, 143SJ, 147SJ 1.8 60.0 12.0 30.0

Zrédto: opracowanie wiasne, 2025-2026

3.1.2.3. Strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ)

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Obejmuje istniejgce tereny zabudowy zagrodowej, w tym pojedyncze zagrody i gospodarstwa
rolne, na obszarze catej gminy. Gtdwnym typem morfogenetycznym osadnictwa wiejskiego na
terenie gminy Kundéw sg luzne rzeddwki, dwurzedéwki a miejscami wsie wielodrozne
uzupetnione sporadycznie osadnictwem rozproszonym.
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W zwigzku z dazeniem do ksztattowania zwartej i funkcjonalnej zabudowy, zgodnej
z kierunkami rozwoju gminy oraz politykg przestrzenng ukierunkowang na efektywne
gospodarowanie terenami zurbanizowanymi zdecydowano sie na wyznaczenie ograniczonej
liczby terendw pod nowg zabudowe zagrodowg, kitdre wyznaczone zostaty zgodnie
z obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Decyzja ta
zostata poprzedzona analizg trendéw demograficznych oraz rzeczywistego zapotrzebowania
na tego typu zabudowe w kontekscie obecnych i prognozowanych potrzeb mieszkahcow —
wyznaczone tereny w miejscowosci Mitkowska Karczma, Janik, Kolonia Piaski, Kolonia
Inwalidzka wynikajg z wnioskow ztozonych w toku postepowania. W ostatnich latach na terenie
gminy Kunow obserwuje sie systematyczny spadek rzeczywistego zapotrzebowania na nowe
siedliska rolnicze. Proces ten jest wynikiem kilku rownolegtych zjawisk: malejgcej liczby
czynnych gospodarstw rolnych, postepujagcego starzenia sie ludnoéci wiejskiej oraz
zmniejszajgcej sie liczby rodzin przekazujgcych dziatalnos¢ rolniczg mtodszym pokoleniom.
W wielu przypadkach funkcjonujgce juz siedliska sg wystarczajgce do obstugi obecnych
gospodarstw, a nowa zabudowa tego typu nie jest uzasadniona ani ekonomicznie, ani
funkcjonalnie. Ponadto, obowigzujgce przepisy wymagajg, by zabudowa zagrodowa byta
lokalizowana wytgcznie na rzecz o0s6b prowadzacych lub zamierzajgcych prowadzic¢
dziatalno$¢ rolniczg, co wymaga odpowiedniego uzasadnienia i wykazania trwatego zwigzku
z produkcjg rolng. W praktyce oznacza to, ze zapotrzebowanie na nowe, wydzielone tereny
tego rodzaju jest bardzo ograniczone, a potrzeby zwigzane z funkcjonowaniem indywidualnych
gospodarstw mogg by¢ zaspokajane w ramach istniejgcych terenéw rolnych i siedliskowych.
Zgodnie z przyjetym kierunkiem rozwoju gminy, priorytetem pozostaje ochrona i racjonalne
wykorzystanie terendéw rolnych, a takze koncentracja zabudowy w istniejgcych strukturach
osadniczych. Uwzgledniajgc rozproszony i nisko-intensywny charakter zabudowy w gminie,
przyjeto niskg intensywnos¢ zabudowy (0,5-1,0), co odzwierciedla tradycyjny model
zagospodarowania dzialek — 2z dominacjg jednego budynku mieszkalnego oraz
towarzyszgcych obiektdw gospodarczych, a takze zapewnia mozliwosé rozbudowy, jezeli
nastgpi taka potrzeba. Wskazane warto$ci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (30-
70 %) pozwalajg z kolei na zachowanie duzych przestrzeni otwartych, niezbednych dla funkciji
rolniczej, rekreacyjnej i ogrodniczej, oraz wpisujg sie w oczekiwania mieszkancow co do
przestronnosci i prywatnosci. Wymienione wskazniki urbanistyczne zostaty zréznicowane
w zaleznosci od lokalizacji i charakteru przestrzennego poszczegdinych terenéw. Nizsze
wartosci intensywnosci i powierzchni zabudowy przyjeto dla obszaréw znajdujgcych sie na
terenach otwartych oraz na terenach form ochrony przyrody, aby chroni¢ ich walory
srodowiskowe i zachowaé wiejski charakter przestrzeni. Wyzsze wartosci dopuszczono na
terenach o zwartej, skupionej zabudowie, gdzie istnieje odpowiednia infrastruktura, co
umozliwia bardziej efektywne wykorzystanie przestrzeni bez szkody dla otoczenia.
Maksymalna wysokos¢ zabudowy okredlona zostata na 9-12 metrow, w celu realizacji
obiektéw technicznych i gospodarczych, ktérych specyfika funkcjonalna wymaga wiekszych
parametrow pionowych. Dotyczy to w szczegdlnosci takich inwestycji jak magazyny czy silosy
na zboze. Ustalenie tej wysokosci pozwala na dostosowanie planu do potrzeb nowoczesnych
gospodarstw i przedsiebiorstw dziatajgcych na obszarach wiejskich. Z kolei minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, ustalony na poziomie nie nizszym niz 30-40 %, ma kluczowe
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znaczenie dla ochrony $rodowiska przyrodniczego, umozliwia naturalng retencje waod
opadowych, sprzyja utrzymaniu mikroklimatu oraz wspiera rozwoj zieleni wiejskiej.
Wyznaczone strefy przedstawia tabela 10.

Tab. 10. Gminny katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg (SZ)

Maksymalny Minimalny
Maksg.(malna udziat Maksyma'lrria udziat
Symbol nadziemna . . | wysokosé . .
. .. | powierzchni powierzchni
strefy intensywnosé zabudowy . . .
budowy zabudowy (m] biologicznie
24 [%] czynnej [%]
101SZ, 104S2-107SZ 0.5 50.0 11.0 35.0
68SZ, 72SZ, 76SZ, 78SZ 0.6 40.0 11.0 40.0
2SZ-3SZ, 6SZ, 9SZ, 12SZ-
13SZ, 1582, 17SZ-18SZ,
20SZ-25SZ, 27SZ-33SZ,
45SZ-47SZ, 49SZ, 51SZ,
53SZ, 55SZ-57SZ, 60SZ- 0.7 30.0 9.0 30.0
61SZ, 63SZ, 65SZ, 69SZ-
71SZ,73SZ,77SZ, 81SZ-
83SZ, 87SZ-88SZ, 90SZ-
95SZ, 97SZ-100SZ
67SZ, 79SZ-80SZ, 84SZ- 0.7 50.0 1.0 35.0
85SZ, 96SZ, 102SZ-103SZ
1SZ, 4SZ-5SZ, 7SZ-8SZ,
10SZ-11SZ, 14SZ, 16SZ, 0.7 50.0 12.0 35.0
19SZ, 35SZ, 59SZ, 75SZ
86SZ, 89SZ 0.7 70.0 9.0 30.0
108SZ-109SZ 0.8 50.0 11.0 35.0
26SZ, 34SZ, 36SZ-44SZ,
48SZ, 50SZ, 52SZ, 5452, 10 50.0 12.0 35.0
58SZ, 62SZ, 64SZ, 66SZ,
74SZ

Zrédto: opracowanie wiasne, 2025-2026.

3.1.2.4. Strefy ustugowe (SU)

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Obejmuje istniejgce tereny ustug z infrastrukturg o znaczeniu lokalnym — gminnym tj. ustugi
zdrowia i pomocy spotecznej, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego,
bezpieczenhstwa i porzgdku publicznego oraz biurowe i administracji, ktére zlokalizowane sg
gtéwnie w miescie Kunéw. Obecnie istniejgce tereny ustugowe, w szczegdlnosci te, na ktérych
zlokalizowane sg ustugi o charakterze publicznym i gminnym, skutecznie zaspokajajg
podstawowe potrzeby mieszkancéw w zakresie dostepu do instytucji administracyjnych,
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oswiaty, ochrony zdrowia oraz kultury. Ich lokalizacja i skala sg adekwatne do potrzeb
lokalnych spotecznosci i nie wymagajg istotnych zmian w zakresie przeznaczenia
przestrzennego i wyznaczenia nowych terenéw. Niemniej w celu zapewnienia poprawnego
rozwoju gminy rezerwy terenowe pod funkcje ustugowg zapewnione sg w ramach pozostatych
stref planistycznych, obejmujgcych tereny niezabudowane, dla ktérych wyznaczony zostat
podstawowy lub dodatkowy profil funkcjonalny: teren ustug lub inny profil uszczegétawiajgcy
konkretny rodzaj ustug. Wskazniki urbanistyczne dla strefy SU majg nastepujgce przedziaty
w poszczegolnych parametrach: maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,8 do
0,7; maksymalny udziat powierzchni zabudowy — od 30 do 70 %; maksymalna wysokos$é
zabudowy od 11 do 24 m; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — od 30 do 60 %.
Wyznaczone strefy przedstawia tabela 11.

Tab. 11. Gminny katalog wyznaczonych stref ustugowych (SU)

Maksymalny Minimalny
Maksymalna Maksymalna
¥ udziat y . udziat
Symbol nadziemna . . | wysokos¢ . .
. .. | powierzchni powierzchni
strefy intensywnosé zabudowy . L.
bud zabudowy [m] biologicznie
zabudow m
o [%] czynnej [%]
40SU 04 30.0 11.0 30.0
16SU 04 30.0 15.0 30.0
36SU 0.4 30.0 24.0 30.0
6SU 0.5 30.0 11.0 60.0
26SU 0.5 30.0 12.0 45.0
63SU 0.6 40.0 12.0 35.0
70SU 0.6 50.0 20.0 30.0
91SU 0.7 40.0 11.0 40.0
28U, 98U, 245U, 94SU- 0.7 40.0 12.0 35.0
95SU
39SU 0.7 50.0 12.0 30.0
43SU, 46SU, 49SU, 51SU,
53SU, 76SU, 79SU, 82SU- 0.7 50.0 12.0 35.0
84SU, 86SU-90SU, 92SU-
93SU
69SU, 73SU-75SU, 80SU- 0.7 60.0 1.0 30.0
81SU
18SU-19SU, 31SU, 35SU 0.7 70.0 12.0 30.0
3SU-4SU, 7SU-8SU, 10SU,
12SU-15SU, 17SU, 20SU-
’ ’ 0.7 70.0 6.0 30.0
23SU, 258U, 27SU-30SU,
61SU, 64SU-68SU
1SU, 58U, 34SU, 85SU 0.8 50.0 12.0 30.0
32SU-33SU, 37SU-38SU
’ ’ 0.8 60.0 12.0 30.0
41SU-42SU, 45SU, 48SU,
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528U, 54SU-56SU, 58SU-
60SU, 62SU
118U 0.8 70.0 12.0 30.0
728U, 77SU-78SU 0.9 50.0 12.0 30.0
718U 0.9 50.0 15.0 30.0
448U, 47SU, 50SU, 57SU 1.5 50.0 15.0 30.0

Zrédfo: opracowanie wiasne, 2025-2026.

3.1.2.5.Strefa handlu wielkopowierzchniowego

Na obszarze miasta i gminy Kundw z powodu niskiego zapotrzebowania na obiekty handlu
wielkopowierzchniowego nie wyznaczono stref handlu wielkopowierzchniowego.

3.1.2.5. Strefa gospodarcza (SP)

Strefy gospodarcze zostaty wyznaczone na terenach, na ktérych znajduje sie juz zabudowa
produkcyjna lub produkcyjno-ustugowa, oraz na obszarach przewidzianych do rozwoju tej
funkcji, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy. Okreslone standardy urbanistyczne
stanowig kontynuacje polityki przestrzennej gminy, zachowujgc zgodnos¢ z istniejgcym
stanem zabudowy w miescie i gminie Kunow. Profil podstawowy: teren produkcji, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury
techniczne;.

Podstawowym celem wyznaczenia tych terendw jest wspieranie rozwoju lokalnej gospodarki
poprzez stworzenie warunkéw dla funkcjonowania drobnej dziatalnosci produkcyjnej,
przetwodrczej, magazynowej oraz ustugowej — zaréwno ogolnodostepnej, jak i zwigzanej
z obstugg rolnictwa. Takie funkcje sg nie tylko pozgdane z punktu widzenia gospodarki
gminnej, ale réwniez zwiekszajg lokalng samowystarczalno$¢ ekonomiczng, tworzgc miejsca
pracy i ograniczajgc konieczno$¢ codziennych dojazdow do wiekszych osrodkow miejskich.
Lokalizacja terendéw produkcyjno-ustugowych w bezposrednim sgsiedztwie miasta Kunowa
jest uzasadniona z jego funkgcji jako osrodka gminnego, a takze centralnego potozenia na
obszarze gminy. Waznym aspektem decyzji o wyznaczeniu terendw przeznaczonych pod
zabudowe produkcyjno-ustugowg jest dgzenie do zachowania rownowagi miedzy rozwojem
gospodarczym a ochrong wiejskiego charakteru gminy. W przypadku miasta i gminy Kunéw
skoncentrowanie tych funkcji w jednym punkcie pozwala na racjonalne zarzadzanie
przestrzenia, efektywne inwestowanie w infrastrukture oraz ograniczenie potencjalnych kolizji
funkcjonalnych.

Wskazniki urbanistyczne dla strefy SP majg nastepujgce przedzialy w poszczegdinych
parametrach: maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 14; maksymalny
udziat powierzchni zabudowy — od 3 do 75 %; maksymalna wysokos¢ zabudowy od 4 do 15
m; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — od 20 do 80 %.

Wyznaczone strefy przedstawia tabela 12.
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Tab. 12. Gminny katalog wyznaczonych stref gospodarczych (SP)

Maksymaln Minimalin
Maksymalna y. y Maksymalna . y
. udziat L udziat
Symbol nadziemna . . | wysokosé . .
) .. | powierzchni powierzchni
strefy intensywnosé zabudowy ) ..
bud zabudowy (m] biologicznie
zabudow m
v [%] czynnej [%]
9SP 0.1 3.0 7.0 25.0
16SP 0.1 5.0 7.0 25.0
1SP 0.2 20.0 4.0 80.0
11SP 0.2 20.0 7.0 80.0
10SP, 14SP 0.8 60.0 12.0 25.0
3SP-4SP, 6SP, 8SP 0.8 60.0 14.0 25.0
2SP 0.8 70.0 12.0 20.0
13SP, 15SP 1.0 70.0 12.0 25.0
12SP 1.3 75.0 15.0 20.0
5SP, 7SP 1.4 75.0 14.0 20.0

Zrédfo: opracowanie wiasne, 2025-2026.

3.1.2.6. Strefy produkcji rolniczej (SR)

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Obejmuje teren produkcji w indywidualnych matych i srednich gospodarstwach rolnych tj. teren
przeznaczony dla obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug oraz dla obstugi
produkciji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych m.in. hale i magazyny na
sprzet rolniczy i towar zlokalizowane poza gtéwnym terenem podwadrza, budynki gospodarcze,
garaze, wiaty, szklarnie, a takze planowang zabudowe przetwérstwa rolno-spozywczego.
Celem wyznaczenia stref produkcji rolniczej byto uporzgdkowanie istniejgcego stanu
zagospodarowania poprzez objecie w ich ramach obiektéw i urzadzen zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig rolnicza, stanowigcych funkcjonalng kontynuacje zabudowan
gospodarskich, ktore w przewazajgcej liczbie przypadkow zlokalizowane sg poza gtdwnym
obszarem podworza siedliskowego i tym samym nie kwalifikujg sie jako obiekty zabudowy
zagrodowej.

Strefy produkcji rolniczej zostaly wyznaczone na istniejgcej produkcji
w gospodarstwach rolnych oraz na obszarach przewidzianych do rozwoju tej funkciji, jako

terenach

kontynuacja polityki przestrzennej gminy. Okreslone standardy urbanistyczne stanowig
kontynuacje polityki przestrzennej gminy, zachowujgc zgodnos$¢ z istniejgcym stanem
zabudowy w miescie i gminie Kunow.

Wskazniki urbanistyczne dla strefy SR majg nastepujgce przedzialy w poszczegdlnych
parametrach: maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,6 do 0,8; maksymailny
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udziat powierzchni zabudowy — od 50 do 70 %; maksymalna wysokos¢ zabudowy od 4 do

18 m; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %.
Wyznaczone strefy przedstawia tabela 13.

Tab. 13. Gminny katalog wyznaczonych stref produkcji rolniczej (SR)

Minimalny
Maksymalna Maksymalny | Maksymalna udziat
Symbol nadziemna udziat wysokos¢ . .
. . ) ) powierzchni
strefy intensywnosé¢ | powierzchni zabudowy ) L.
zabudowy zabudowy [%] [m] biologicznie
czynnej [%]
1SR 0.6 70.0 4.0 30.0
2SR-4SR 0.8 50.0 18.0 30.0

Zrédfo: opracowanie wlasne, 2025-2026.

3.1.2.7. Strefy infrastrukturalne (Sl)

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych.

Obejmuje istniejgce tereny infrastruktury technicznej tj. elektroenergetyki, telekomunikaciji,
wodociggow i gospodarki odpadami, a takze gminny szkielet sieci komunikacyjnej tj. drogi
gminne i wewnetrzne, na ktére sktadajg sie drogi klasy lokalnej i nizsze. Obecnie funkcjonujgce
tereny o funkcji infrastruktury technicznej, w peni zaspokajajg aktualne potrzeby miasta
i gminy Kunéw oraz jej mieszkancéw. Dotychczasowa struktura przestrzenna gminy nie
wskazuje na istnienie deficytu w zakresie lokalizacji urzgdzen i obiektéw infrastruktury
technicznej, ktéry wymagatby planistycznego zabezpieczenia nowych powierzchni pod tego
typu inwestycje. Ponadto, brak sygnalow ze strony operatorow infrastruktury dotyczgcych
potrzeby pozyskania nowych terenéw pod rozwdj infrastruktury technicznej, potwierdza brak
uzasadnienia dla ich wydzielania. Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze przyszte potrzeby w tym
zakresie oraz rezerwy terenowe zapewnione sg w ramach pozostatych stref planistycznych,
obejmujgcych tereny niezabudowane, dla ktérych wyznaczony zostat podstawowy profil
funkcjonalny: teren infrastruktury techniczne.

Wskazniki urbanistyczne dla strefy S| majg nastepujgce przedziaty w poszczegoélnych
parametrach: maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,3 do 0,1; maksymalny
udziat powierzchni zabudowy — od 30 do 80 %; maksymalna wysoko$¢ zabudowy od 3,0 do
45,0 m; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — od 20 do 30 %.

Wyznaczone strefy przedstawia tabela 14.
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Tab. 14. Gminny katalog wyznaczonych stref infrastrukturalnych (Sl)

Mak | Minimal
Maksymalna a syr:na ny Maksymalna |n|m.a ny
. udziat .. udziat
Symbol nadziemna . . wysokos¢ . .
) .. powierzchni powierzchni
strefy intensywnos¢é zabudowy . ..
zabudow zabudowy [m] biologicznie
v [%] czynnej [%]
8Sl, 10SlI, 1281, 14Sl, 19SI 0.3 30.0 4.5 20.0
138SlI, 178l 0.4 40.0 7.0 20.0
3SI1-4Sl1, 23SI, 25SI 0.6 60.0 8.0 30.0
18I 0.8 50.0 12.0 25.0
268l 1.0 80.0 49.0 20.0
7SI nie okreslono 30.0 4.5 20.0
27SI nie okreslono | nie okreslono 3.0 20.0
[ I, 11SlI, 15SI-16SI
581, 931, 1151, 1581168, nie okreslono | nie okreslono 4.0 20.0
208l
2SI I, 18Sl, 21SI-22SlI
SI, 681, 183, 2151-228, nie okreslono | nie okreslono | nie okreslono 20.0
248, 288l

Zrédfo: opracowanie wiasne, 2025-2026.

3.1.2.8. Strefy zieleni i rekreacji (SN)

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Obejmuje istniejgce i przyszie tereny zieleni urzgdzonej, a takze tereny rekreacyjno-sportowe.
Strefy zieleni i rekreacji zlokalizowane sg gtéwnie na obrzezach terenéw zabudowanych. Ich
ujecie w planie ogéinym jako obszardéw o przeznaczeniu rekreacyjno-wypoczynkowym ma na
celu zapewnienie trwatosci tej funkcji oraz ochrone przed przeksztatceniami kolidujgcymi z ich
obecnym i pozadanym sposobem uzytkowania. Przyszie potrzeby w tym zakresie oraz
rezerwy terenowe zapewnione sg w ramach pozostatych stref planistycznych, obejmujacych
tereny niezabudowane, dla ktérych wyznaczony zostat podstawowy lub dodatkowy profil
funkcjonalny: teren zieleni urzgdzone.

Wskazniki urbanistyczne dla strefy SN majg nastepujgce przedzialy w poszczegdinych
parametrach: maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,2 do 0,8; maksymalny
udziat powierzchni zabudowy — od 20 do 50 %; maksymalna wysoko$¢ zabudowy od 7,0 do
12 m; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej od 50 do 70 %.

Wyznaczone strefy przedstawia tabela 15.
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Tab. 15. Gminny katalog wyznaczonych stref zieleni i rekreacji (SN)

Maksymalny Minimalny
Maksymalna Maksymalna
)_’ udziat y . udziat
Symbol nadziemna . . | wysokosé . .
. .. | powierzchni powierzchni
strefy intensywnosé zabudowy ) ..
bud zabudowy (m] biologicznie
zabudow m
v [%] czynnej [%]
6SN-7SN, 19SN 0.2 20.0 12.0 60.0
12SN, 14SN 0.2 30.0 11.0 60.0
4SN, 22SN 0.3 25.0 7.0 65.0
21SN 0.3 30.0 10.0 50.0
27SN 0.3 30.0 8.0 50.0
20SN 0.8 30.0 11.0 60.0
23SN 0.8 50.0 11.0 50.0
28SN 0.8 30.0 9.0 50.0
1SN-3SN, 5SN, 8SN-9SN, . , nie okreslono | nie okreslono
nie okreslono 50.0
18SN, 24SN-26SN
10SN-11SN, 13SN, 15SN- nie okreslono | nie okreslono | nie okreslono 20.0
17SN '

3.1.2.9. Strefy cmentarzy (SC)

Zrédfo: opracowanie wiasne, 2025-2026.

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Obejmuje teren czynnych cmentarzy rzymskokatolickich w Kunowie, Nietulisku Duzym i Janiku
(planowany w mpzp). lIstniejgce cmentarze dysponujg wystarczajgcg rezerwg miejsc
pochéwkowych, zabezpieczajgcg potrzeby mieszkahcow na wiele lat, w zwigzku z czym nie
ma koniecznosci wyznaczania nowych lokalizacji cmentarzy na terenie gminy.

Wskazniki urbanistyczne dla strefy SC majg nastepujgce przedzialy w poszczegdlnych
parametrach: maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,1; maksymalny udziat
powierzchni zabudowy — od 1,0 do 3,0 %; maksymalna wysoko$¢ zabudowy od 7 do 10 m;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %.

Wyznaczone strefy przedstawia tabela 16.

Tab. 16. Gminny katalog wyznaczonych stref cmentarza (SC)

Maksymalny Minimalny
Maksymalna . Maksymalna .
! udziat . udziat
Symbol nadziemna . . wysokos¢ . .
. . powierzchni powierzchni
strefy intensywnos¢é zabudowy . . .
zabudowy biologicznie
zabudowy [m] .
[%] czynnej [%]
1SC nie okreslono | nie okreslono | nie okreslono 30.0
2SC 0.1 1.0 10.0 30.0
3SC 0.1 3.0 7.0 30.0
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3.1.2.10. Strefy gérnictwa (SG)

Profil podstawowy: teren goérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Obejmuje udokumentowane ztoza kopalin na terenie gminy, a takze tereny i obszary gérmicze
w miejscowosci Kunow, Rudka i Nietulisko Duze.

Wskazniki urbanistyczne (maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej) dla strefy SG nie okreslono ze wzgledu na charakter tej
strefy. Strefy po zakonczeniu wydobycia surowcédw wymagajg realizacji projektu rekultywacii.
(le$nej, rolnej lub wodnej — zbiornik rekreacyjno-retencyjny).

Wyznaczone strefy przedstawia tabela 17.

Tab. 17. Gminny katalog wyznaczonych stref gornictwa (SG)

Maksymaln Minimaln
Maksymalna o . g Maksymalna . o
. udziat L. udziat

Symbol nadziemna . . | wysokos¢ . .
. .. | powierzchni powierzchni

strefy intensywnosé zabudowy . L.
zabudowy biologicznie

zabudowy [m] .

[%] czynnej [%]
1SG - 8SG nie okreslono | nie okreslono | nie okreslono | nie okreslono

3.1.2.11. Strefy otwarte (SO)

Zrédto: opracowanie wiasne, 2025-2026.

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalne;j,
teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne.
Obejmuje obszary naturalnej roslinnosci, ktére ksztattowane sg bez udziatu czlowieka, tereny
gruntéw lesnych i przewidzianych dla zalesienia, tereny wod powierzchniowych oraz tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy (teren gruntdéw ornych oraz upraw, a takze fgk i pastwisk).
Wskazniki urbanistyczne (maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalna

wysokos¢ zabudowy,

maksymalny udziat

powierzchni

zabudowy,

minimalny udziat

powierzchni biologicznie czynnej) dla strefy SO nie okres$lono ze wzgledu na charakter tej

strefy.

Wyznaczone strefy przedstawia tabela 18.
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Tab. 18. Gminny katalog wyznaczonych stref otwartych (SO)

Maksymalna Maksyr.nalny Maksymalna M|n|m.alny
. udziat .. udziat
nadziemna . . wysokos¢é . .
Symbol strefy . .. | powierzchni powierzchni
intensywnosé zabudowy . .
zabudow zabudowy [m] biologicznie
4 [%] czynnej [%]
1SO -39S0 nie okreslono nie okreslono nie okreslono nie okreslono

Zrédfto: opracowanie wiasne, 2025-2026.

3.1.2.12. Strefa komunikacyjna (SK)

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren
komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikaciji lotniczej, teren obstugi
komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Profil dodatkowy: teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni urzgdzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren waod.

W obszarze miasta i gminy Kunéw strefy komunikacyjne obejmujg tereny drég zbiorczych, do
ktérych zaliczajg sie drogi powiatowe.

Wskazniki urbanistyczne (maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej) dla strefy SK nie okreslono ze wzgledu na charakter tej
strefy.

Wyznaczone strefy przedstawia tabela 19.

Tab. 19. Gminny katalog wyznaczonych stref komunikacyjnych (SK)

Maksymalny Minimalny
Maksymalna . Maksymalna .
. udziat L. udziat

Symbol nadziemna . . | wysokosé . .
. .. | powierzchni powierzchni

strefy intensywnos¢ zabudowy ) L
zabudowy biologicznie

zabudowy [m] .

[%] czynnej [%]
1SK-20SK nie okreslono | nie okreslono | nie okreslono | nie okreslono

OnGeo
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3.2. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowag (art. 13b pkt.
7 1u.p.z.p.)

Okreslenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg stanowi jeden z kluczowych
elementéw analizy uwarunkowanh rozwoju przestrzennego gminy oraz podstawe do
racjonalnego ksztattowania jej polityki przestrzennej. Celem tych obliczen jest identyfikacja
przysztych potrzeb mieszkaniowych w perspektywie wieloletniej, w powigzaniu
z przewidywanymi zmianami liczby ludnosci oraz standardu zamieszkania, a takze
z mozliwosciami wykorzystania istniejgcych zasobow przestrzennych.
Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg wykonano na podstawie
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. 2023 r. poz. 2758).
Zgodnie z § 3 ust. 2 zastosowano wzor:

ZAP= M3y — (PUM,/P2)
gdzie:
ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,
My - 0znacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powigkszong o 5%,
PUM, - oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,
P2 - oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkah w gminie na jednego
mieszkanca.

Do obliczen wykorzystano dane udostepniane przez statystyke publiczng z tego samego roku,
z ktérego pochodzg najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkahcow gminy, oraz
prognoze demograficzng obejmujgcg okres 20 lat od roku, kidérego dotyczg najnowsze
dostepne dane dotyczace liczby mieszkancéw gminy udostepnianych przez statystyke
publiczng. Zrédio danych rozumianych jako statystyka publiczna, stanowi Gtéwny Urzad
Statystyczny.

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan liczono wedtug wzoréw wyznaczonych w § 3
ust. 3 rozporzadzenia:

P20 = 3P0 - 2P-10

P20 = 2P0 - P-20
gdzie:
Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi
danymi,
P-10 - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca wedtug stanu na 10
lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane,
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P.20 - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca wedtug stanu na 20
lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane.
Wyliczenia zgodne z rozporzgdzeniem przedstawia tabela 20.

Tab. 20. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w mieScie i gminie Kunow

Obliczenie P20

2024 2014 2004
Okres
PO P-10 P-20
m” 29,5 23,2 20,7
Wyliczenie Wynik
Wzor3P;-2P 3-295-2-23.2 421
Wzor 2P, - P o 3-28,5-20,7 38,3
Przyjety wynik P20=42,1
Obliczenie M20
Prognoza demograficzna na rok 2044 8480
M20 = prognoza powiekszona o 5% 8504
Przyjety wynik M20=8904
Obliczenie ZAP
P20 42,1 m”
PUMO 267420 m’
M20 8904 osob
Whyliczenie ZAP 8904 - (267420/42,1)
Wynilk ZAP 2551,98 osob

Zrédto: opracowanie wiasne, 2025-2026.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie i gminie Kundw wynosi 2552

osoby.
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3.3. Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie (art. 13d ust. 1 lub 3 1 u.p.z.p.)

3.3.1. Chtonnos¢ w kontekscie zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowag w gminie Kunéw

Zgodnie z obliczeniami zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Kunow,
catkowite zapotrzebowanie wynosi 2552 osob.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w strefach
planistycznych, ktore sg okreslone w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, catkowita chtonnos¢ terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz nie
moze przekroczy¢ 130% warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa.

W zwigzku z tym, suma chifonnosci terendéw niezabudowanych powinna miesci¢ sie
w przedziale:

— Chmin = 1 786 0s6b (70% ZAP),

— Chiax = 3 318 0s06b (130% ZAP).

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ww. ustawy, w przypadku gdy chtonnos¢ terenéw niezabudowanych
w strefach planistycznych przekroczy 130% zapotrzebowania na nowg zabudowe, mozliwe
jest wyznaczenie stref planistycznych: SW, SJ, SZ, wytgcznie na obszarach dla ktorych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wyznaczono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz na terenach objetych OUZ
(Obszarem Uzupetnienia Zabudowy) zgodnie z Rozporzgdzeniem w sprawie obszaru
uzupetnienia zabudowy.

Na pozostatych obszarach gminy nie wyznacza sie takich stref.

3.3.2. Obliczenie chtonnosci (ujecie eksperckie)

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz.U. 2023 poz. 2758)
,chtonnos$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach,
o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie uwzgledniajgc:

1. Powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2. Chitonnos¢ terendw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.”
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Na podstawie ww. rozporzgdzenia sporzgdzono wzor:

Ch=1XP XWkor X Wy

gdzie:

Ch — oznacza chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
w danej strefie planistycznej, wyrazong w liczbie mieszkancow,

I — oznacza maksymalng nadziemng intensywnosé zabudowy okreslong dla danej strefy
planistycznej,

P — oznacza tgczng powierzchnie terenéw niezabudowanych i luk w istniejgcej zabudowie
w danej strefie planistycznej, wyrazong w hektarach,

Wkor — oznacza wskaznik korelacji okre$lajgcy prognozowang liczbe mieszkancow
zamieszkujgcg obszar o powierzchni 1 ha w danym typie strefy planistycznej, warto$é
wskaznika obliczono uwzgledniajgc inwentaryzacje urbanistyczng istniejgcej zabudowy oraz
dane GUS, przyjeto srednig wartos¢ dla danego typu strefy, jako wskaznik korelacji:

SJ-30

SW -20

SZ-20

Wy — Oznacza wskaznik prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa,
a innymi funkcjami w strefie planistycznej (rozumiany jako udziat zabudowy mieszkaniowej
w ramach strefy wielofunkcyjnej). Na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej istniejgcych
obszaréw zabudowanych w odniesieniu do projektowanych stref planistycznych ustalono
nastepujgce wskazniki dla danego typu strefy:

SJ-0,3
SW-0,9
SZ-0,5.

Chionnos¢ terendw niezabudowanych i luk w istniejgcej zabudowie, o ktdérej mowa w §3 ust.
11 ww. rozporzadzenia oblicza sie jako sume chionnosci poszczegdlnych stref planistycznych,
o ktérych mowa art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy.

Zgodnie z art. 13d ust. 1 u.p.z.p., strefy wielofunkcyjne SJ, SW oraz SZ wyznacza sie w
pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowg
o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie. W miescie i gminie Kunow, plany
miejscowe obejmujg calg jej powierzchnie, z tego wzgledu w pierwszej kolejnosci wykonano
obliczenia chtonnosci dla terendw niezabudowanych w obowigzujgcych planach miejscowych.
Wyniki przedstawia tabela 21.
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Tab. 21. ChtonnoSc¢ terendw niezabudowanych w obowigzujgcych planach miejscowych

) Symbol strefy taczna powierzchnia ..
Przeznaczenia terenu w . i . Chtonnosé
L. w planie terenéw niezabudowanych
planach miejscowych i [0s.]
ogolnym [ha]
MN, MNe, MNW, MNW-U,
MNU. MN. U, MN/RM SJ 436,6011 2741,76
MW SW 0,5628 20,26
RZM, RM SZ 52,2207 400,39
tacznie: 516,3846 3162,41

Zrédfo: opracowanie wiasne, 2025-2026.

Wartos¢ chionnosci terendéw niezabudowanych wyznaczonych na obszarze obowigzujgcych
planéw miejscowych, odpowiada okoto 123,9% obliczonego zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowg. Oznacza to rezerwe terendw pozostajgcg w granicach
dopuszczalnego poziomu 130% wskaznika ZAP, przy czym w pierwszej kolejnosci czesé
rezerwy jest konsumowana poprzez zmodyfikowane obszary uzupetnienia zabudowy. W tej
sytuacji, wykorzystujac pozostatg rezerwe, wyznaczono obszary, o ktérych mowa w art. 13c
ust. 2 pkt 1-3 u.p.z.p. na terenach, ktére w obecnie obowigzujgcych planach miejscowych nie
przewidujg zabudowy mieszkaniowej. Przyjete rozwigzanie tworzy podstawe do zmiany
ustalen planéw miejscowych w sposob zgodny z przyjetg politykg przestrzenng gminy oraz
zgtaszanymi oczekiwaniami mieszkancéw. Chionnos¢ stref planistycznych prezentuje tabela
22.
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Tab. 22. ChtonnoSc stref planistycznych wyznaczonych zgodnie z art. 13d Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Wskaznik urbanistyczny P
(faczna
powierzchnia
: terenéw Ch
Symbol strefy .(maksymaln'a' Wkr Wpro niezabudowanych | (chtonnos¢ stref
planistycznej intensywnosc (korelacja) | (proporcja) i luk planistycznych)
zabudowy w istniejgcej [0s.]
w strefie) zabudowie)
[ha]
1,8 0,6647 10,77
1 11,2057 100,85
0,8 1,8647 13,43
SJ 30 0,3
0,7 260,337 1640,12
0,6 169,7134 916,45
0,5 43,5244 195,86
SUMA CH dla SJ: 2877,48
SwW 2 20 0,9 0,5628 20,26
SUMA CH dla SW: 20,26
1 13,3537 133,54
0,7 36,3475 254,43
SZ 20 0,5
0,6 2,0221 12,13
0,5 0,9365 4,68
SUMA CH dla SZ: 404,78
tacznie: 540,3846 3302,52

Zrédto: opracowanie wiasne, 2025-2026.

3.3.3. Poréwnanie zapotrzebowania na nowag zabudowe mieszkaniowg

z chtonnoscig w gminie Kunoéw

W przypadku gminy Kunéw chtonnosc¢ terendw niezabudowanych wynosi ok. 3 303 osoby,
zatem nie przekracza wartosci 130% zapotrzebowania, a doktadnie pokrywa okoto 129,4%
zapotrzebowania.
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3.4. Przyczyny wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy (art. 13h
ust. 2 pkt 2 1 u.p.z.p.)

3.4.1. Spos6b wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. 2024, poz. 729).
Do analizy wykorzystano dane przestrzenne pochodzgce z nastepujgcych zrodet:

ewidencja gruntéw i budynkéw (warstwa EGB_Budynek),

baza danych BDOT500 (warstwa OT_BudynekNiewykazanyWEGIB),

baza danych BDOT10k (warstwa OT_BUBD_A).
Dane zostaty zintegrowane wedtug nastepujacej hierarchii:

Budynki wykazane w EGIiB (EGB_Budynek),

Budynki wykazane w BDOT500 (OT_BudynekNiewykazanyWEGIB), a niewystepujgce
w EGIB,

Budynki wykazane w BDOT10k (OT_BUBD_A), niewystepujgce w powyzszych bazach

(EGIiB i BDOT500).
Ze zgromadzonego zbioru wybrano budynki zgodne z rozporzgadzeniem, klasyfikowane
wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych (KST):
a) budynki przemystowe o symbolu 101,
b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,
¢) budynki biurowe o symbolu 105,
d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
e) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,
g) budynki mieszkalne o symbolu 110.
W celu zachowania spojnosci obszaréw uzupetnienia zabudowy z istniejacg zabudowg
znajdujgca sie poza granicg obszaru opracowania, w analizie uwzgledniono rowniez budynki
zlokalizowane w odlegtosci do 100 m od tej granicy.
Algorytm utworzenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wykonano poprzez Wtyczke APP2
w oprogramowaniu QGIS 3.40.4. Wykorzystano zintegrowang warstwe z budynkami,
utworzong wedlug przedstawionych zatozeh oraz warstwe z granicg obszaru opracowania
(AktPlanowaniaPrzestrzennego). llos¢ budynkow kwalifikujgcych sie do analizy wyniosta
5020.
Statystyki dotyczagce utworzonych obszaréw OUZ przedstawia ponizsza tabela 23.
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Tab. 23. Wyjsciowe obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) dla miasta i gminy Kunow

Powierzchnie
Pu [m?] Pu[ha] |Pb[m?} Pb [ha] Pp [m?] Pp [ha]
4 842 328,98 484,23 11 970 745,06 1119,07 1782 104,02 178,21

Liczba obszarow: 194
gdzie:

Pu — tgczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ)

Pb — fgczna powierzchnia obszarow uzupetnienia wyznaczonych w sposob, o ktérym
mowa

w ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia

Pp — fgczna maksymalna powierzchnia powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy,
W wyniku rozszerzenia ich granic

Zrédfo: opracowanie wlasne, 2025-2026

3.4.2. Obszary uzupetnienia zabudowy w gminie Kunow

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym potozenie
terenu na obszarze uzupetnienia zabudowy stanowi warunek konieczny do uzyskania decyzji
o warunkach zabudowy. Miasto i gmina Kunéw sg w calosci objete obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym przy obecnym
stanie prawnym funkcja obszaréw uzupetnienia zabudowy nie ma zastosowania w zakresie
decyzji planistycznych. W pozostatym zakresie, zgodnie z art. 7 ust. 2a ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne
gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-lll potozonych na obszarze uzupetnienia
zabudowy nie wymaga uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi.
Wyznaczone, wedtug algorytmu okreslonego w rozporzadzeniu, obszary uzupetnien
zabudowy uwzglednia sie przy wyznaczaniu stref planistycznych SW, SJ oraz SZ.

Zakres obowigzujgcych planéw miejscowych, przyjeta polityka przestrzenna gminy,
uwarunkowania rozwoju oraz wnioski mieszkancow zgtoszone w toku prac nad planem
ogolnym stanowity podstawe do modyfikaciji wyjsciowo wyznaczonych obszaréw uzupetnienia
zabudowy. Modyfikacja polegata na redukcji OUZ na terenach, dla ktérych obowigzujgce plany
miejscowe przewidujg juz mozliwos¢ realizacji zabudowy, a takze w granicach obszarow
okreslonych w planie ogdélnym jako strefy planistyczne SK oraz SO. Wyznaczone w planie
0golnym miasta i gminy Kunéw obszary uzupetnienia zabudowy koncentrujg sie na terenach,
ktére w obecnych planach miejscowych nie dopuszczajg funkcji mieszkaniowej,
a jednoczesnie mogg stanowi¢ podstawe do ustalenia stref planistycznych umozliwiajgcych
zabudowe mieszkaniowg lub zagrodowg. Przyjete rozwigzanie realizuje kierunki rozwoju
zabudowy oraz zaktada stopniowg aktualizacje miejscowych planow zagospodarowania
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Tab. 24. Obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) dla miasta i gminy Kunow

Wykorzystana Wykorzystana
taczna y . y . y . y .
. . . ) powierzchnia powierzchnia
Oznaczenie Liczba powierzchnia ok . ok .
owiekszenia owiekszenia
ouz obszarow obszarow P ep P QP
[ha] 2 -
[m?] [ha]
10UZ - 240UZ 24 7,0627 44998,68 4,50

Zrédfo: opracowanie wlasne, 2025-2026

3.4.2. Przyczyny wyznaczenia obszaru zabudowy srédmiejskiej

Zgodnie z art. 2 pkt 23 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obszar
zabudowy s$rodmiejskiej to potozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j.

W Planie ogélnym miasta i gminy Kunéw nie wyznacza sie obszaru zabudowy srédmiejskiej,
poniewaz jest to gmina miejsko-wiejska i w miescie Kunéw fragmentarycznie wystepuje
zabudowa pierzeja (przy rynku miasta). Zabudowa miejska Kunowa nie posiada cech
zabudowy srodmiejskie;.

3.5. Przyczyny ustalenia gminnych standardow urbanistycznych (art.
13h ust.2 pkt 3 1u.p.zp.)

Plan ogdlny miasta i gminy Kundw zostat sporzadzony na podstawie uchwaty Rady Miejskiej
w Kunowie z dnia Nr VI1.40.2024 z dnia 29 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogélnego miasta i gminy Kunéw. Obszarem objetym planem ogélnym jest
miasto i gmina Kunow w granicach administracyjnych zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan ogolny
jest aktem prawa miejscowego i stanowi podstawe do sporzgdzania planéw miejscowych oraz
wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

Gminne standardy urbanistyczne to element planu ogdinego sktadajgcy sie z:

» gminnego katalogu stref planistycznych jako elementu obowigzkowego,
infrastruktury spofecznej jako elementu

= orazgminnych standardéw dostepnosci

fakultatywnego.
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Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej okreslg zasady zapewnienia dostepu
zabudowy mieszkaniowej do wybranych obiektéw infrastruktury spotecznej. Jesli gmina
zdecyduje sie ustali¢ takie standardy, to obowigzkowo muszg one dotyczyé dostepu do
publicznej szkoty podstawowej i obszaréw zieleni publicznej oraz innych obiektéw, np.
ztobkéw, przedszkoli, obiektow kultury itd.
Ustalenie tych standardow w planie ogolnym skutkuje mozliwoécig lokalizacji danej
infrastruktury spotecznej i zabudowy mieszkaniowej w planie miejscowym (lub decyzjach
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu) zgodnie z ustalonymi standardami
dostepnosci.
Przestrzen planistyczna miasta i gminy Kunéw nie wymaga tworzenia gminnych standardow
dostepnosci infrastruktury spotecznej z powodu uporzadkowania przestrzeni w ramach
obowigzujgcych plandéw miejscowych.
Natomiast gminny katalog stref planistycznych dla miasta i gminy Kunéw zawiera
obowigzkowe ustalenia dla poszczegdlnych stref planistycznych w zakresie profilu
funkcjonalnego oraz parametréw zagospodarowania.
Najwazniejszymi aspektami przy tworzeniu podzialu na poszczegolne strefy byto
przeznaczenia terenéw okre$lone w obowigzujgcych planach miejscowych, istniejgce
uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne oraz obszary o szczegdlnych wymaganiach
zagospodarowania i ochrony. W przypadku miasta i gminy Kundéw posiadajgcej obowigzujgce
plany miejscowe dla catego obszaru administracyjnego, podstawg wyznaczenia danej strefy
funkcjonalnej byty przeznaczenia okreslone w planach, zarbwno w zakresie przeznaczen
podstawowych, jak i przeznaczen dopuszczonych. Podobng zasade przyjeto w odniesieniu do
wskaznikéw urbanistycznych.
Ponadto przy wyznaczaniu stref planistycznych wzieto pod uwage polityke przestrzenng gminy
okreslong zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Swietokrzyskiego. Plan ogélny uwzglednia dokumenty regulujgce zagadnienia zwigzane
z planowaniem przestrzennym opracowanych zaréwno na szczeblu gminnym, wojewddzkim,
jak i krajowym. Ustalenia planu ogdlnego zachowujg i dgzg do zachowania oraz ochrony
obszardéw i obiektow o szczegdlinych wymaganiach zagospodarowania oraz wartosciach dla
gminy, w szczegoélnosci chronionej przyrody, zabytkéw oraz stanowisk archeologicznych.
W ramach ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu, plan ogoélny gminy
okresla:
= maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy w réznych strefach, uwzgledniajgc
charakterystyczny krajobrazu gminy,
= maksymalny udziat powierzchni zabudowy wyrazony w procentach
= maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyrazong w metrach,
= minimalny wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej, wyrazony w procentach,
co umozliwi utrzymanie odpowiedniego poziomu zieleni na obszarach zabudowanych

i zagospodarowanych.
Zachowanie powyzszych ustalen bedzie kluczowe dla utrzymania rownowagi ekologiczne;j
oraz naturalnych powigzan przyrodniczych w obrebie miasta i gminy Kunow.

Te =zapisy umozliwia harmonijne potgczenie planowanego rozwoju przestrzennego
z uwarunkowaniami srodowiskowymi regionu oraz pobliskich terenéw objetych ochrona.
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W projekcie planu ogdélnego uwzgledniono istniejgca sie¢ komunikacyjng gminy, obejmujacag
infrastrukture drogowg (drogi krajowe i powiatowe) i kolejowg. Na obszarze gminy nie
wystepuja tereny zamkniete inne niz ustalane przez ministra wiasciwego do spraw transportu
(tj. tereny zwigzane z przebiegiem linii kolejowej nr 25).

Spis tabel

Tab. 1. Wykaz pomnikéw przyrody w miescie i gminie KUNOW .......c.ceiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeee e, 12
Tab. 2. Wykaz atrakcji turystycznych w miescie i gminie KUNOW........c.cveviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeenen, 14
Tab. 3. Wykaz obiektow zabytkowych wpisanych do rejestrze zabytkéw (ksiega A) wojewddztwa
Swietokrzyskiego wedtug stanu na 31 grudnia 2025 FOKU ....c..viueiiueiiieiiieiie it eeeeeeeaeeeanes 24
Tab. 4. Wykaz obiektow zabytkowych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw gminy Kunow ..... 26
Tab. 5. Stanowiska archeologiczne w obszarze miasta i gminy KUNOW ..........cceveviviiiiiniiinnrennnnnn. 27
Tab. 6. Wykaz obowigzujgcych i realizowanych planéw miejscowych w obszarze miasta i gminy
KUNIOW. ettt ettt et s et e tee s e ta s e eene s eane s eeenesannesatnnssasnssennssessnssennnnennnnnns 44
Tab. 7. Profile dodatkowe wyznaczonych stref planistycznych ........ccccoeiiiiiiiiiiiiniiniiiiiriecieennes 46
Tab. 8. Gminny katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowag
WIBLOTOAZINNG it tttiiiiii ittt ettt et e te e eueaeeaeseneansanstnsanssnssnssessensensensenssnssnssnssensensenns 49
Tab. 9. Gminny katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowag
JEANOIOAZINNG (SJ) teniiniiiiiiiiie i e ettt et et e teeue e ensanesaneansansensanssnssnssnssnssnssnnseneens 51
Tab. 10. Gminny katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg (SZ) ..... 54
Tab. 11. Gminny katalog wyznaczonych stref ustugowych (SU) .....cciviiiiiiiiiiiiiiiinirireeceeennes 55
Tab. 12. Gminny katalog wyznaczonych stref gospodarczych (SP) ....cecvviiiiiiiiiiiiiiiiiiineieenne, 57
Tab. 13. Gminny katalog wyznaczonych stref produkcji rolniczej (SR) ..c.oevveviiiiiirieineineinnennnes 58
Tab. 14. Gminny katalog wyznaczonych stref infrastrukturalnych (SI) .....coeeviiiiiiiiiiiiiiininnnnnne. 59
Tab. 15. Gminny katalog wyznaczonych stref zieleni i rekreacji (SN) ....c.cevvieiiiiiiiiiiriiiinirinennnes 60
Tab. 16. Gminny katalog wyznaczonych stref cmentarza (SC) ....c.eeuviuiiiiiiiiiiiiiiiiniieiieeeeeeiennnen 60
Tab. 17. Gminny katalog wyznaczonych stref gornictwa (SG) ....ccuviuviiiiiiiiiiiiiiiiir e cveenes 61
Tab. 18. Gminny katalog wyznaczonych stref otwartyCh (SO) ....ccuviuiiiiiiiiiiiiiiiiir e, 62
Tab. 19. Gminny katalog wyznaczonych stref komunikacyjnych (SK) ......cooiviiiiiiiiiiiiiiiininnnnnne. 62
Tab. 20. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w miescie i gminie Kundw .........ccccovevveniinninnnnnne. 64
Tab. 21. Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych w obowiagzujacych planach miejscowych ........ 67
Tab. 22. Chtonnos¢ stref planistycznych wyznaczonych zgodnie z art. 13d Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesStrzenNNYmM .....c.ceeeeeeiiiiieeeeneeneereeneeneeenns 68
Tab. 23. Wyjsciowe obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) dla miasta i gminy Kundw................ 70
Tab. 24. Obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) dla miasta i gminy KUNOW ........cccceeevvivinninnnnnnn. 71

Spis rysunkéw

Rys. 1. Lokalizacja obowiagzujacych miejscowych plandéw zagospodarowani przestrzennego w
obszarze miasta i gminy Kunéw Zrédto: opracowanie wtasne OnGeo, 2026..........cccceeeeeuveenne... 43

OnGeo 73



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO MIASTA | GMINY KUNOW

Spis zatgcznikéw

e Zatagcznik nr 1 — Rysunek Planu Ogdélnego Miasta i Gminy Kundw
e Zatagcznik nr 2 - Uwarunkowania srodowiskowe i infrastrukturalne
e Zatgcznik nr 3 - Uwarunkowania kulturowe

e Zatacznik nr 4 —Tereny niezabudowane w obliczeniach chtonnosci
Zataczniki z podktadem rysunku Planu Ogélnego Miasta i Gminy Kundw:

e Zatacznik nr 2_POG - Uwarunkowania srodowiskowe i infrastrukturalne

e Zatacznik nr 3_POG - Uwarunkowania kulturowe

OnGeo 74



