Projekt

zdnia 23 kwietnia 2026 r.
Zatwierdzony przez .......ccceevveeenneen.

UCHWALA NR ....coeeueueneenee.
RADY MIEJSKIEJ W KUNOWIE

z dnia 30 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw wystepowania
zt6z kopalin oraz wybranych obszaréw w gminie Kunéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025.
poz. 11531436 oraz z2026r. poz. 252) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwigzku z uchwatg Nr CVIII.727.2024 Rady
Miejskiej w Kunowie z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz wybranych obszaréw
w gminie Kundéw, zmieniong uchwatg nr X111.87.2024 z dnia 30 grudnia 2024 r. oraz uchwatg nr XXVI11.171.2025
z dnia 30 pazdziernika 2025 r., po stwierdzeniu, ze nie zostajg naruszone ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kunéw uchwalonego uchwatg Nr XC.604.2023
Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 30 marca 2023 r., uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia Ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw wystepowania zt6z
kopalin oraz wybranych obszaréw w gminie Kunéw, zwany dalej ,planem”.

2. Przedmiotem planu sg obszary o facznej powierzchni ok. 56,8 ha zlokalizowane w obrebach: Doty
Biskupie, Nietulisko Duze, Janik, Kolonia Inwalidzka, Udzicdéw, ktérych granice przedstawiono na zataczniku nr
1 (w sekcjach od nr 1 do nr 7) do niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — czes¢ graficzna planu w skali 1:1000 (obejmujgc sekcje od 1/1 do 1/7 — obszary objete
planem oraz sekcje 1/8 — legenda planu), stanowigca integralng czes¢ niniejszej uchwaty;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) zatgcznik nr 3 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na czesci graficznej planu
okreslajacg najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ usytuowania lica zewnetrznych $cian budynku oraz
urzadzen wytwarzajgcych energie zenergii promieniowania stonecznego, w stosunku do linii
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rozgraniczajacych, od ktérych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy okapdéw, gzymséw, schodéw
i pochylni, wykuszy, balkonéw, gankdw i taraséw wystajgcych przed lico budynku do 1,5 m;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania lub
uzytkowania, ktére zostaty ustalone jako jedyne lub przewazajace na dziatce budowlanej, przy czym
powierzchnia catkowita budynkéw lub czesci budynkéw o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia
terenu zajetego pod to przeznaczenie nie moze byé mniejsza niz 60% powierzchni catkowitej wszystkich
obiektéw na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowo-cyfrowe przypisane terenowi
wyznaczonemu liniami rozgraniczajgcymi, okreslajgce rodzaj przeznaczenia terenu, w ktérym litery
okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra umozliwia identyfikacje terenu sposrdd innych o tym
samym oznaczeniu literowym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na czesci graficznej sg ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terendw wyrazone za pomocg symboli;
5) strefa techniczna od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia;
6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
7) strefa ochrony konserwatorskiej.

2. Pozostate oznaczenia graficzne wystepujgce na czesci graficznej planu nie wymienione w ust. 1 majg
wyfacznie charakter informacyijny.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenow

§ 4. W granicach obszaru objetego planem wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j;
2) KDD - teren drogi dojazdowej;

3) RN —teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

4) RZM — teren zabudowy zagrodowej;

5) L—teren lasu;

6) ZN — teren zieleni naturalnej;

7) WS — teren wéd powierzchniowych srédlgdowych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§ 5. W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych i zasad ksztattowania zabudowy:
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1) ustala sie usytuowanie budynkdéw zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na
czesci graficznej planu;

2) zachowuje sie istniejgcg zabudowe potozong pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajacg terendw, dopuszczajac jej nadbudowe, przebudowe i remont;

3) dopuszcza sie rozbudowe budynkéw potozonych pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajgcg terenu pod warunkiem, iz rozbudowa ta nastgpi zzachowaniem wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budynkdéw bez koniecznosci zmiany geometrii dachu;

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw, przy czym ustalenia te nie dotycza:

a) dziatek budowlanych  wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, w tym drogi wewnetrzne,

b) dziatek budowlanych wydzielanych na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze
dziatka budowlana, z ktérej wydzielane sg dziatki gruntu, zachowa powierzchnie nie mniejszg niz
okreslona w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu,

c) dziatek budowlanych, w przypadku ktérych wydzielono dziatki pod drogi publiczne lub wewnetrzne,
gdzie pozostata cze$¢ dziatki nie spetnia wymogu minimalnej powierzchni okreslonej w ustaleniach
szczegotowych dla danego terenu;

6) ustala sie maksymalng wysokos$é zabudowy:
a) budowli za wyjatkiem obiektéw z zakresu tgcznosci publicznej - 18 m,
b) budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terendw.
§ 6. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokry¢ dachowych:

1) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji sposréd odcieni koloréw: biatego, bezowego, z6ttego,
zielonego i szarego;

2) nakaz zawarty w pkt 1 nie dotyczy:

a) kolorystyki elewacji wynikajgcej z zastosowania materiatdow elewacyjnych z drewna, cegty, kamienia,
betonu i szkta,

b) elementéw elewacji prezentujacych nazwe ilogo podmiotu gospodarczego prowadzgcego dziatalnos¢
na danej dziatce budowlanej;

3) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki dachow sposréd odcieni koloréw: czerwonego, brgzowego,
ciemnozielonego, grafitowego;

4) nakaz zawarty w pkt 3 nie dotyczy pokry¢ dachowych wynikajgcych z zastosowania materiatow dachowych
z tupkéw, gontéw, wior i strzechy;

5) dopuszcza sie dachy z nawierzchnig urzgdzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin.

§ 7. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw
ustala sie, iz dla wszystkich terenéw do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego niniejszg uchwatg
zachowuje sie dotychczasowy sposdb zagospodarowania i uzytkowania terenu.
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Rozdziat 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. Ustalenia w zakresie ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

4) gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujgcymi na terenie
gminy Kundw;

5) ochrona przed hatasem terendw faktycznie zagospodarowanych poprzez obowigzek traktowania terenéw
oznaczonych symbolem:

- MNW jak terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- RZM — jak terendw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej;

6) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniami, w tym zagrozonych
substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w taki sposdb by uniemozliwic¢
przedostanie sie zanieczyszczen do wéd i ziemi;

7) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie zagospodarowanie terendw w sposdb niepowodujgcy
przekroczen norm hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie stosowanie rozwigzan
technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej ograniczajacych negatywne skutki emisji hatasu od drég
oraz innych obiektéw generujgcych hatas;

8) nakaz ksztattowania zespotéw zieleni w oparciu o istniejgcy drzewostan lub w nawigzaniu do istniejgcych
w otoczeniu zespotdw roslinnych;

9) na terenach rolniczych ustala sie nakaz zachowania istniejgcych zadrzewien srédpolnych.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w obszarze planu zlokalizowany jest zabytek wpisany do rejestru zabytkéw, podlegajgcy ochronie zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkdow i opieki nad zabytkami, ktérego granice wskazano na
czesci graficznej planu — zatozenie przestrzenno-poprzemystowe nr 318 z 1956-12-01; nr 436 z 1967-06-
21; nr 318 z 2010-12-30, zlokalizowane w terenie 4AMNW;

2) wskazuje sie na czesci graficznej planu strefe ochrony konserwatorskiej, zlokalizowang w terenach 1RZM,
2RZM, 1IMNW, 5MNW, 1ZN, w granicach ktdrej ustala sie wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw;

3) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej w granicy okreslonej na czesci graficznej planu dla stanowiska
archeologicznego o numerze ewidencyjnym AZP 84-69/275 zlokalizowanego w terenie 4RN;

4) w strefie, o ktdrej mowa w pkt 3 obowigzuje nakaz prowadzenia dziatan inwestycyjnych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
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Rozdziat 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw

§ 10. Wskazuje sie, ze caty obszar planu znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Kamiennej, dla ktdrego obowigzujg zasady ochrony wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§ 11. Wskazuje sie, ze tereny oznaczone symbolami 2L, 4L, 1WS, 3ZN, 4ZN w catosci lub w czesci znajdujg
sie w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000, Wzgdrza Kunowskie”, dla ktérego obowigzuja
zasady ochrony wynikajgce z przepisdw odrebnych.

§ 12. Wskazuje sie, ze teren oznaczony symbolem 1ZN w czesci znajduje sie w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig Q=1%, dla ktdrego obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce z przepisow
odrebnych.

§ 13. Wskazuje sie, ze teren oznaczony symbolem 2RN znajduje sie w czesci w zasiegu granic pomnika
przyrody.

§ 14. Wskazuje sie, ze na obszarach objetych planem wystepuja ztoza:
a) Udzicéw Dolny,
b) Doty Opacie,
c) Doty Biskupie-Godow.

Rozdziat 7.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw

§ 15. Wyznacza sie pasy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia po
7,5 m w obie strony od osi tych linii, dla ktérych ustala sie:

1) zakaz lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
2) maksymalng wysoko$¢ zieleni do 3 m.

Rozdziat 8.
Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 16. Ustalenia w zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) plan nie ustala granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek dla terenéw: MNW — 1000 m?,
3) ustala sie minimalny front dziatki — 25 m;
4) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego na 90° z tolerancjg 20°;

5) ustalenia zawarte w pkt2, 3i4 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna
i komunikacyjna.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 17. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) uktad drég publicznych w obszarach planu tworzy droga oznaczona symbolem 1KDD;

2) zasady obstugi parkingowej:
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a) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oraz
zabudowy zagrodowej — minimum 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Zachowuje sie istniejgce sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
rozbudowy i przebudowy.

2. Dopuszcza sie likwidacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej.

3. Pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci, urzgdzen oraz obiektéw infrastruktury technicznej
przeznacza sie tereny drég oznaczone symbolami 1KDD.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie sieci, urzadzen oraz obiektéw infrastruktury technicznej poza
wymienionym w ust. 3 terenem, za wyjatkiem terenédw oznaczonych symbolami L, przy zachowaniu
mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zasilanie w wode z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, za posrednictwem istniejgcego lub
projektowanego wodociagu;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z ujecia indywidualnego;

3) rozwoj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o $rednicy nie mniejszej niz
80 mm;

4) przy realizacji nowych sieci wodociggowych nakaz realizacji hydrantéw przeciwpozarowych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

6. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej a nastepnie oczyszczanie w oczyszczalni $ciekdw
zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozwéj systemu kanalizacji poprzez budowe irozbudowe sieci, osrednicy minimalnej 50 mm dla
przewodéw ttocznych i160 mm dla przewoddéw grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni
Sciekdw potozonej poza obszarem planu;

3)w przypadku braku mozliwosci wpiecia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie zastosowanie
rozwigzan indywidualnych.

7. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sie:
1) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych do gruntu;
2) rozwéj systemu kanalizacji deszczowe] poprzez budowe sieci o srednicy minimalnej 150 mm.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie poprzez istniejgce i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;
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2) rozwdj  systemu  elektroenergetycznego  poprzez budowe irozbudowe sieci iurzadzen
elektroenergetycznych;

3) dopuszczenie przebudowy istniejgcych sieci z napowietrznych na kablowe podziemne.
9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zasilanie poprzez istniejgce i projektowane sieci gazowe;
2) rozwdj sieci gazowej poprzez budowe nowych przewoddw o srednicy nie mniejszej niz 32 mm;
3) mozliwosc¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie ogrzewanie budynkéw ze zrédet indywidualnych,
z zastosowaniem zrddet ciepta, ograniczajgcych emisje zanieczyszczen.

11. W zakresie infrastruktury teletechnicznej itelekomunikacyjnej ustala sie rozwdj systemu poprzez
budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci.

Rozdziat 11.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 19. Ustala sie granice terenédw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajgcymi terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 1KDD.

Rozdziat 12.
Ustalenia szczegétowe - parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 20. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej;

2) realizacja budynkéw garazowych w formie wolnostojacej, wbudowanej lub dobudowanej do budynku
mieszkalnego;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynkéw mieszkalnych do 11 m,
— pozostatych budynkéw do 8 m,
b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych:
— budynkéw mieszkalnych - 2,
— pozostatych budynkéw - 1,
c¢) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
— dachy pozostatych budynkéw dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,
e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
f) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,
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h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
5) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu:

a) IMNW, 5MNW z drogi publicznej potozonej poza obszarem planu a przylegajgcej do terenu od strony
potnocno-wschodniej,

b) 2MNW z drogi oznaczonej symbolem 1KDD,

c) BMNW z drogi publicznej potozonej poza obszarem planu od strony potnocnej poprzez dziatki nr 887,
889,

d) 4AMNW z drég publicznych potozonych poza obszarem planu a przylegajacych do terenu od strony
potnocnej i wschodniej;

6) stawka stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 10%.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi: 10,0 m z poszerzeniami w strefie tukow i skrzyzowan zgodnie
z czescig graficzng planu;

3) stawka stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 22. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN:
1) przeznaczenie terenu — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) stawka stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 23. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1RZM, 2RZM:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw do 12 m,

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 2,

c) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,

e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,7,

f) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,

g) maksymalny udziat powierzchnia zabudowy — 50%,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%;

3) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu:
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a) 1RZM z drég publicznych potozonych poza obszarem planu a przylegajacych do terenu od strony
potnocno-wschodniej,

b) 2RZM z drogi publicznej potozonej poza obszarem planu a przylegajacej do terenu od strony zachodniej;

4) stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego
planu wynosi 1%.

§ 24. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L:
1) przeznaczenie terenu —teren lasu;

2) stawka stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 25. Ustalenia dla terendéw oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalnej;

2) stawka stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 26. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1WS, 2WS:
1) przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych srédlgdowych;
2) nakaz utrzymania cieku w formie otwartej;

3) stawka stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

Rozdziat 13.
Ustalenia koricowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Kundw.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kunowie

Piotr Rakoczy
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Zatgcznik nr 1.1 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Kunowie

z dnia 30 kwietnia 2026 .

Zalacznikl.1.pdf
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Zalacznik1.1.pdf

Zatgcznik nr 1.2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Kunowie

z dnia 30 kwietnia 2026 .

Zalacznik1.2.pdf
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Zalacznik1.2.pdf

Zatgcznik nr 1.3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Kunowie

z dnia 30 kwietnia 2026 .

Zalacznikl1.3.pdf
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Zalacznik1.3.pdf

Zatgcznik nr 1.4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Kunowie

z dnia 30 kwietnia 2026 .

Zalacznik1.4.pdf
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Zalacznik1.4.pdf

Zatgcznik nr 1.5 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Kunowie

z dnia 30 kwietnia 2026 .

Zalacznik1.5.pdf
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Zalacznik1.5.pdf

Zatgcznik nr 1.6 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Kunowie

z dnia 30 kwietnia 2026 .

Zalacznik1.6.pdf
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Zalacznik1.6.pdf

Zatgcznik nr 1.7 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Kunowie

z dnia 30 kwietnia 2026 .

Zalacznik1.7.pdf

Id: AE97DEC6-7CBF-423B-ADB7-278F10C9D919. Projekt Strona 1


Zalacznik1.7.pdf

Zatgcznik nr 1.8 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Kunowie

z dnia 30 kwietnia 2026 .

Zalacznik1.8.pdf
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Zalacznik1.8.pdf

Zatgcznik nr 2do uchwaty nr ...
Rady Miejskiej w Kunowie
z dnia 30 kwietnia 2026 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art.20ust.1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Miejska w Kunowie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, zapisane w niniejszym planie obejmujg
w szczegdblnosci realizacje sieci wodociggowej i kanalizacyjnej poprzez wydtuzenie na niezbednych obszarach
w celu umozliwienia realizacji przytgczy do terenéw budowlanych.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, okreslonych w § 1, przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym dotyczacymi: prawa budowlanego, zamdéwien publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki
komunalnej i ochrony srodowiska.

2. Sposdb realizacji inwestycji, okreslonych w § 1, moze ulegaé modyfikacji.

3. Inwestycje zzakresu przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposob okreslony w aktualnie obowigzujgcych przepisach ustawy Prawo energetyczne.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, niewyszczegdlnionych w § 1,
bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. 1. Zadania wtasne gminy w zakresie gminnych drég publicznych oraz utrzymania czystosci i porzadku
finansowane bedg z budzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych wtym m.in. srodkédw witasnych, dotacji
z funduszy ochrony srodowiska, funduszy unijnych, kredytow, pozyczek lub na podstawie porozumien i umoéw
z innymi podmiotami w oparciu o obowigzujgce przepisy.

2. Zadania wiasne gminy z zakresu wodociggdw, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekdw komunalnych
finansowane beda na podstawie aktualnie obowigzujgcych przepiséw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode izbiorowym odprowadzaniu $ciekdéw z budzetu gminy oraz ze Zrddet zewnetrznych w tym m.in.
srodkéw wiasnych przedsiebiorstw komunalnych oraz dotacji z funduszy ochrony s$rodowiska ifunduszy
unijnych, kredytéw, pozyczek lub na podstawie uméw z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie aktualnie
obowigzujgcych przepisow ustawy Prawo energetyczne.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Kunowie

z dnia 30 kwietnia 2026 .

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone

Id: AE97DEC6-7CBF-423B-ADB7-278F10C9D919. Projekt Strona 1


Zalacznik3.gml

Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz
wybranych obszaréw w gminie Kundéw sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr CVIII.727.2024 Rady
Miejskiej w Kunowie z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz wybranych obszaréw
w gminie Kunéw, zmieniong uchwata nr X111.87.2024 z dnia 30 grudnia 2024 r. oraz uchwatg nr XXVI11.171.2025
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

Plan miejscowy obejmuje obszary o powierzchni tgcznej ok. 56,8 ha, ktdre zostaty przedstawione na
zatgczniku nr 1 do uchwaty w sekcjach od nr 1/01 do 1/7. Obszary planu w gtéwniej mierze stanowig tereny
uzytkowane rolniczo oraz pojedyncze grunty le$ne. Celem opracowania planu jest wprowadzenie aktualnych
zasiegdbw wystepowania ztéz kopalin  w gminie Kundw, ktére niezostaty dotychczas wykazane
w obowigzujgcych planach miejscowych oraz zmiany przeznaczenia pojedynczych terendw z rolnych czy
lesnych na budowlane.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostat zgodnie z procedurg okreslong
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538)
oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2021, poz. 2404). Dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko
zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112, 1881 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 1535).

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po
podjeciu przez Rade Miejskg w Kunowie uchwaty nr CVIII.727.2024 z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
wystepowania zt6z kopalin oraz wybranych obszaréw w gminie Kundw, kolejno:

- ogtoszono dnia 24 czerwca 2024 r. w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej oraz przez
obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajgc forme,
miejsce i termin sktadania wnioskoéw,

- zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwat o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego instytucje
i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na sSrodowisko,
- wystgpiono o opinie o projekcie planu miejscowego do gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,

- wystgpiono o opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego zgodnie z ustaleniem
art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego zgodnie z ustaleniem art. 17 pkt 6 lit. b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- ogtoszono o konsultacjach spotecznych planu miejscowego i przeprowadzono konsultacje w terminie od
2 marca 2026 r. do 31 marca 2026 r. oraz zorganizowano spotkanie otwarte nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami w dniu 9 marca 2026 r.,

- na spotkaniu otwartym nie byto zadnych zainteresowanych osdb,
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- wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby prawne ifizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi oraz ankiety dotyczace projektu planu — do dnia
31 marca 2026 r., do projektu planu miejscowego nie wptyneta zadna uwaga oraz ankieta.

- Burmistrz Miasta i Gminy Kundéw sporzadzit raport z przebiegu konsultacji spotecznych, kolejno
przedstawit Radzie Miejskiej w Kunowie projekt planu miejscowego wraz z wyzej wymienionym raportem
podsumowujgcym przebieg konsultacji spotecznych.

Obszar podlegajgcy opracowaniu ulegt zmianom wprowadzonym na podstawie uchwaty nr XII1.87.2024
z dnia 30 grudnia 2024 r. oraz uchwaty nr XXVII1.171.2025 z dnia 30 paZdziernika 2025 r.

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajgcych, nieprzekraczalnej linii zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikéw zagospodarowania
terendw i parametréow ksztattowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania kolorystyki elewacji
i dachow obiektow;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw w tym parametry ksztattowania zabudowy oraz wyznaczenie terendéw lesnych
i rolniczych;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

b) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego zzakresu tacznosci publicznej, infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;

c) pozostatych zapisdw okreslone w § 8 planu miejscowego;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakie potrzeby oséb
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, wskazanie korzystania z indywidualnych
zrodet ciepta z zastosowaniem rozwigzan ograniczajacych emisje zanieczyszczen oraz wskazaniem potfaczenia
obszaru planu miejscowego z uktadem transportowo-komunikacyjnym gminy poprzez drogi gminne jak
i z uktadem transportowo-komunikacyjnym ponadlokalnym, co zapewni odpowiednie warunki w sytuacjach
kryzysowych; takie poprzez nakaz uwzglednienia rozmieszczenia hydrantéw zapewniajgcych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celdw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie pod zabudowe terendw inwestycyjnych
wynikajgcych z dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego oraz niezabudowanych wolnych przestrzeni
wystepujacych wsrdd oraz w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy, rdwnoczesnie zlokalizowanych wzdtuz drég
publicznych;

6) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej poprzez

wskazanie stanowisk archeologicznych wraz ze strefg konserwatorskiej oraz obiektéw zabytkowych
wpisanych do rejestru zabytkow;

7) prawo wtasnosci poprzez wyznaczenie poszczegdlnych terendw zgodnie z oczekiwaniami mieszkancow
i inwestorow;
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8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez wprowadzenie zapiséw do projektu planu
z umozliwiajacych uzgodnienie projekt z wtasciwymi instytucjami;

9) potrzeby interesu publicznego wskazujgc w projekcie planu zréznicowane przeznaczenie terendw,
mozliwo$é realizacji infrastruktury technicznej oraz tereny przeznaczone pod drogi publiczne lub pod
poszerzenie drég publicznych w celu dostosowania parametréow tych drég do przepiséw odrebnych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
okreslajagc mozliwos¢ wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udziatu spoteczenistwa, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji elektronicznej poprzez
ogfoszenie w prasie ina stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Kundw, obwieszczenie na tablicach
ogtoszen o:

a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu io przeprowadzeniu konsultacji spotecznych (w tym
udostepnieniu projektu planu w Biuletynie Informacji Publicznej),

b) mozliwosci sktadania wnioskdéw, uwag oraz ankiet do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomoca
Srodkow komunikacji elektronicznej,

¢) mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jak rowniez na podstawie art.21, art.39iart.54 ustawy zdnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko przeprowadzajgc strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko
skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wskazanie zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowe] zapewniajgcej odpowiednig ilos¢ i jako$¢ wody
do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzglednione zostaty wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci poprzez:

1) wskazanie kontynuacji zabudowy przy istniejgcym uktadzie komunikacyjnym, zapewniajacych
bezposrednie i posrednie potaczenie z istniejgcym uktadem drogowym co minimalizuje transportochtonnosé
uktadu przestrzennego;

2) kontynuacje zabudowy w poblizu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co maksymalizuje
ewentualne wykorzystanie stabo rozwinietego transportu zbiorowego;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych irowerzystow
poprzez wskazanie terendéw do poszerzenia drdg publicznych, tereny te mogg w przysztosci zostaé
wykorzystane do realizacji sciezek rowerowych badz chodnikéw.

Podczas procedowania projektu planu miejscowego Burmistrz Miasta i Gminy Kunéw wywazyt
interesy prywatne iinteres publiczny. Sporzadzenie planu miejscowego poprzedzone zostato opracowaniem
zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kundw. Zmiana
Studium umozliwita realizacje zmiany planu miejscowego zgodnie z aktualnymi kierunkami polityki
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przestrzennej Miasta i Gminy Kundw. Realizacja ustalen planu miejscowego zapewni mozliwos¢ zmiany
zagospodarowania czesci terenéw nim objetych.

Z uchwaty nr XXXI1/192/16 Rady Miejskiej w Kunowie z dnia 25 sierpnia 2016 r. w sprawie Oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kunéw
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kundéw wraz z analizg zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, wynika, Zze obowigzujagcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Kundw jest czesciowo nieaktualny ijego zmiana w zakresie jakim dotyczy
niniejsza uchwata jest w zasadna. Ponadto przepisy odrebne wynikajace z ustawy prawo geologiczne
i gérnicze wskazujg konieczno$é ujawniania w planach miejscowych aktualne zasiegu obszaréw zt6z, co zostato
W niniejszej procedurze wyznaczone.

Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu
i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach o0sdéb
niepetnosprawnych). O udostepnienie projektu planu nie wystgpita zadna osoba ze szczegdlnymi potrzebami,
w zwigzku z powyzszym, jak dotad nie zaistniata potrzeba udostepnienia projektu planu miejscowego
w sposOb zrozumiaty dla takiej osoby.

Uchwalenie planu miejscowego bedzie miato wptyw na finanse publiczne, w szczegdlnosci na budzet
Miasta i Gminy Kunéw. Potencjalne obcigzenia finansowe, ktére moze gmina w zwigzku z uchwaleniem planu
beda miaty rézny charakter i zakres oraz bedg sie ujawnia¢ w réznym czasie i rozmiarze. W szczegdlnosci beda
to wydatki wynikajgce z kosztem budowy drég i infrastruktury techniczne;.

Prawdopodobnymi zrédtami dochodéw, ktére moze uzyska¢ gmina na pokrycie kosztéw uchwalenia
planu miejscowego s3:
a) w krotkim terminie: kredyty i dotacje,
b) w dtugim terminie: dochody z podatku od nieruchomosci podatki od budynkéw wybudowanych na

terenach objetych granicami planu — dla czesci terendw w ktérej taka zmiana nastgpi oraz ewentualnie optata
planistyczna.
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